PRILOGA 1A

PODATKI O

PRILOGA 1A
PODATKI O UDELEZENCIH, GRADNJI IN DOKUMENTACHI

UDELEZENCIH, GRADNJI
IN DOKUMENTACLJI

INVESTITOR

ime in priimek ali naziv druzbe Mestna obcina Ptuj

naslov ali sede? druzbe Mestni trg 1

davéna tevika SIB5675237 )
elektronski naslov mojca.brt;;l_cic@ptuj.si )

telefonska stevilka 27482980

OSNOVNI PODATKI O GRADNJI

naziv gradnje

Poslovno stanovanjski objekt "Potréeva 34"

Novogradnja predstavlja poslovnostanovanjski objekt Potréeva, Objekt bo klasicno zidan z
modularno opeko, betonskimi zidovi, kjer bo to konstrukcijsko potrebno, z dvokapo

kratek opis gradnje simetricno streho s stresnimi izzidki za potrebe mansardnih prostorov. Objekt bo etaZnosti
K +P + 2N + M, naklon strehe bo 35°. Obravnavan objekt bo konénih skupnih dimenzij: 27,0
x 22,35 m, vi§ina stavbe: 14,0m

VRSTE GRADNJE ‘ NOVOGRADNJA - NOVOZGRAJEN OBJEKT

DOKUMENTACIJA

vrsta dokumentacije

DGD (projektna dokumentacija za pridobivanje mnenj in gradbenega dovoljenja)

o sprememba dﬁiumentacije

PODATKI O PROJEKTNI DOKUMENTACNI

Stevilka projekta

01/07/2021

datum izdelave

julj201 _ ' o

PODATKI O PROJEKTANTU

I A

projektant (naziv druzbe)

Nataga Hohnec, samozaposlena v kulturi - arhitektka

sede? druzbe

Nadole 16, 2287 Zetale /

f

vodja projekta Nataga HOHNEC, mag.ini.arh,
identifikacijska tevilka ZAPSPA2068 ' / e
podpis vodie projekta T {

odgovoma oseba projektanta

Natasa HOHNEC,.
mag.inZ.arh. f /

podpis odgovomne osebe projektanta




PRILOGA 2A

IZJAVA PROJEKTANTA
IN VODJE PROJEKTA V DGD

PRILOGA 2A
IZJAVA PROJEKTANTA IN VODJE PROJEKTA V DGD

PROJEKTANT
projektant (naziv druzbe) Natasa Hohnec, samozaposlena v kulturi - arhitektka
sedeZ druzbe Nadoler 1 §,12_2_B7 Zetale

odgovoma oseba projektanta

Natasa HOHNEC,_mpgiin§§fh.

IN VODJA PROJEKTA
vodja projekta Natasa HOHNEC,, mag.inZ.arh. i - _ e
identifikacijska 3tevilka ZAPS PA 2068

IZJAVLJAVA

- da je projektna dokumentacija skladna z zahtevami prostorskega izvedbenega akta, gradbenimi in drugimi predpisi,
da omogoca kakovostno izvedbo objekta in racionalnost resitev v Easu gradnje in vzdrZevanja objekta,

- da so izbrane tehnicne resitve, ki niso v nasprotju z zakonom, ki ureja graditev, drugimi predpisi,
tehniénimi smernicami in pravili stroke,

- da so na ravni obdelave projektne dokumentacije izpolnjene bistvene in druge zahteve.

vodja projekta

Natasa HOHNEC, mag.inz.arh. | "

identifikacijska Stevilka

ZAPS PIA 2068

Eﬁdpis vodje projekta

I g

Y

odgovorna oseba projektanta

\ |
Natasa HQHNEC, mag.in.arh.

podpis odgovome osebe projektanta
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SPLOSNI PODATKI O GRADNJI

OSNOVNI PODATKI O GRADNJI

naziv gradnje Poslovno stanovanjski objekt "Potréeva 34"

Novogradnja predstavlja poslovnostanovanjski objekt Potréeva. Objekt bo klasi¢no zidan z
modularno opeko, betonskimi zidovi, kjer bo to konstrukcijsko potrebno, z dvokapo simetricno

kratek opis gradnje streho s stre$nimi izzidki za potrebe mansardnih prostorov. Objekt bo etaznosti K +P + 2N + M,
naklon strehe bo 35°. Obravnavan objekt bo konénih skupnih dimenzij: 27,0 x 22,35 m, viSina
stavbe: 14,0m

kratek opis spremembe zaradi vedjih
odstopanj od gradbenega dovoljenja

VRSTE GRADNJE NOVOGRADNJA - NOVOZGRAJEN OBJEKT
glavni objekt Poslovnostanovanjski objekt Potréeva
pripadajoCi objekti parkirne povrsine

objekt z vplivi na okolje NE

ZEMLJISCA ZA GRADNJO

[~ gradnja se nanasa na stavbo

L seznam zemljiS¢ je v prilozeni tabeli

SEZNAM A: OBJEKTI IN UREDITVE POVRSIN

katastrska obcina Ptuj Ptuj Ptuj

Stevilka katastrske ob¢ine 400 400 400

parc. & 542 543 g:'r::‘:;;isl‘u/ 1po
SEZNAM B: POTEKI PRIKLJUCKOV NA GJI

OSKRBA S PITNO VODO

katastrska obcina Ptuj Ptuj Ptuj

Stevilka katastrske obgine 400 400 400

parc. &. 542 543 ::'r’c‘:‘lr;isl'm 1po
ELEKTRIKA

katastrska obcina Ptuj Ptuj Ptuj

Stevilka katastrske obgine 400 400 400

parc. &. 542 543 ::'r’c‘::;i;‘u’ 1po
ODVAJANJE FEKALNIH VODA

katastrska obcina Ptuj Ptuj Ptuj

Stevilka katastrske obgine 400 400 400

parc. &. 542 543 oziroma 542/1 po

parcelaciji

ODVAJANJE METEORNIH VODA

katastrska obcina Ptuj Ptuj Ptuj
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Stevilka katastrske ob¢ine 400 400 400

parc. &, 542 543 oziroma 542/1 po
parcelaciji

DOSTOP DO JAVNE POTI ALI CESTE

katastrska obcina Ptuj Ptuj Ptuj

Stevilka katastrske obgine 400 400 400

parc. §t. 542 543 oziroma 54 2/ po
parcelaciji

SEZNAM C: PRESTAVITVE INFRASTRUKTURNIH OBJEKTOV

vrsta infrastrukture elektrika elektronske komunikaci plinovod
katastrska obcina 400 400 400
Stevilka katastrske obc¢ine Ptuj Ptuj Ptuj
parc. §t. 542,543 542,543 542,543

LOKACIJSKI PODATKI

prostorski akt

Obcinski prostorski nacrt: Odlok o Ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Ptuj (Uradni
vestnik Mestne obcine Ptuj, St. 10/15, 8/16, 8/16 — obvezna razlaga, 1/17, 2/17 — obvezna razlaga,
4/17 - obvezna razlaga, 14/17, 19/17 — obvezna razlaga (pod zaporedno $tevilko uradne objave
106), 19/17 — obvezna razlaga (pod zaporedno Stevilko uradne objave 107), 14/19 — lokacijska
preveritev, 2/20 - lokacijska preveritev, 3/20 - lokacijska preveritev 6/20 - lokacijska preveritev
(pod

zaporedno Stevilko uradne objave 40), 6/20 - lokacijska preveritev (pod zaporedno Stevilko
uradne

objave 41), 9/20 - lokacijska preveritev).

EUP

CE21; Ptuj - med
Potréevo in
Osojnikovo cesto

namenska raba

Parcele se nahajajo v obmocju stavbnih zeml;jis¢; CU (centralne dejavnosti)

URBANISTICNI KAZALCI

zazidana povrsina 484,00 m2

samo za stavbe

8) povrSina vseh objeklov na stiku z 4840m2  faktor zazidanosti (FZ) 0,56

zemljis¢em

b) tlakovane odprte bivalne povrsine 0,0 m2 faktor izrabe (Fl) 2,17

¢) tlakovane prometne in funkcionaine 290,0m2  faktor odprtih bivalnih povréin (FOBP) 10,8%

povrsine

d) zelene povrsine 94,0 m2 faktor zelenih povrsin (FZP) 10,8%
drugi podatki dbeni li - v sklad

velikost gradbene parcele (a+b+c+d) 868, 0m2 - g Pocalao gracheni parcell -v siiadu z 495+373= 868,0m2

zakonom 0 urejanju prostora

ZAGOTAVLJANJE KOMUNALNE OSKRBE IN PRIKLJUCEVANJE NA INFRASTRUKTURO

predvidena

komunalna oskrba lokacija prikljucitve k.o.

parcelna §t.

oziroma 542/1 po

OSKRBA S PITNO VODO obstoje¢ prikljucek nov vodomerni jaSek  Ptuj -400
parcelaciji
ELEKTRIKA obstojeé prikljugek  "°Va Mmeriina Ptuj -400 oziroma 542/1 po
omarica parcelacul
PLIN obstojeé prikfjugek  "°Va Mmeriina
omarica
ODVAJANJE FEKALNIH VODA obstojeé prikfjugek "oV iSnireviziiski o 400 oziroma 5421 po
iaSek parcelaciji
ODVAJANJE METEORNIH VODA ponikovalnica noy honiovam! Ptuj 400 ozroma St Ro
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oziroma 542/1 po

DOSTOP DO JAVNE POTI ALI CESTE obstoje¢ prikljucek Ptuj -400 parcelacii
K DOKUMENTACIJI SE PRIDOBIJO NASLEDNJA MNENJA

Izpolniti v IZP in DGD, Ce je za poseg relevantno.

SKLADNOST S PROSTORSKIMI AKTI

OBCINA SKLADNOST S PROSTORSKIMI AKTI

VAROVANA OBMOCJA

VARSTVO KULTURNE DEDISCINE KULTUROVARSTVENO MNENJE

VAROVALNI PASOVI INFRASTRUKTURE

VODOVOD MNENJE

ELEKTRIKA MNENJE Z VIDIKA VAROVANJA ENERGETSKIH SISTEMOV

PRIKLJUCEVANJE NA INFRASTRUKTURO

VODOVOD MNENJE ALI SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV

ELEKTRIKA MNENJE ALI SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV

FEKALNE VODE MNENJE ALI SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV

METEORNE VODE MNENJE ALI SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV

DOSTOP MNENJE ALI SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV

VROCEVOD MNENJE

PODATKI O POSAMEZNIH OBJEKTIH

OBJEKT 1- STAVBA

OSNOVNI PODATKI O OBJEKTIH

imenovanje objekta poslovno stanovanjski objekt "Potréeva 34"

kratek opis objekta poslovnostanovanjski, dimenzij

parcelna Stevilka 542 in 543 oziroma 542/1 po parc.

katastrska obcina Ptuj

vrsta gradnje novogradnja - novozgrajen objekt

zahtevnost objekta zahteven

pozarno zahteven objekt NE objekt z vplivi na okolje NE
klasifikacija po CC-SI 11220 Tri- in veéstanovanjske stavbe

ZNACILNOSTI ZA STAVBE

KLASIFIKACIJA POSAMEZNIH DELOV OBJEKTA

in delez v skupni uporabni povrsini, za najman;j 75 % vseh povrsin:

Samo v DGD, ne kadar gre samo za rekonstrukcijo.

del 1 - klasifikacija po CC-SI 11220 Tri- in ve€stanovanjske stavbe delez 51%
del 2 - klasifikacija po CC-SI 12203 Druge poslovne stavbhe delez 22%
del 6 - Klasifikacija po CC-SI (GOl deles 0%

nhiakti)

VELIKOST STAVBE

Samo v DGD.
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maksimalnih

zunanje mere na stiku z zemljis¢em (maksimalna Sirina x dolZina, premer ali podobno) dimenzij 27,0 x 22,35
m

najvisja viSinska kota (n. v.) 236,1m
viSinska kota pritli¢ja (n. v.) 2250 m
najnizja visinska kota - kota tlaka najnizje etaze (n. v.) 2219 m
viSina (najvecja razdalja od kote tlaka najnizje etaze do vrha stavbe do najvisje visinske kote) 141 m
POVRSINE IN PROSTORNINA
Zazidana povrsina (m2) 484,0 m2
Uporabna povrsina za stanovanja in poslovne dejavnosti (stavbe) 1545,4 m2
Bruto tlorisna povrsina (stavbe) 1880,4 m2
Bruto prostornina (stavbe) 0,0 m3
ZNACILNOSTI ZA STAVBE PO DOLOCILIH PROSTORSKIH AKTOV
Stevilo stanovanjskih enot (stavbe) 12 EtaZnost K+P+2N+M
Stevilo lezigs 30 Stevilo parkirmnih mest 19
Fasada demit, TI 20 cm
Oblika strehe :'E:i:::na dvokapnica Naklon (v stopinjah) 35-dvokapn|c?zlzl: dsl::
drug podatki zahtevani v PA plinovod-ogrevanje




ARHITERA

KAZALO VSEBINE PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Neobvezne vsebine so obarvane Sivo.

SPLOSNI DEL
1. NASLOVNA STRAN - PRILOGA 1A
2. IZJAVA PROJEKTANTA IN VODJE PROJEKTA V DGD - PRILOGA 2A
6. SPLOSNI PODATKI O GRADNJI - PRILOGA 4
TEHNICNI DEL
TEKSTUALNI DEL
A. TEHNICNO POROCILO
GRAFICNI DEL

LOKACIJSKI PRIKAZI

C. TEHNICNI PRIKAZI
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TEHNICNI DEL DOKUMENTACIJE DGD
TEKSTUALNI DEL:
A.  TEHNICNO POROCILO

Splosni skupni tehni¢ni opis objekta v skladu z 9. ¢lenom Pravilnika

VSEBINA TEHNICNEGA POROCILA

1. Opis gradnje in NJENiN ZNACHINOST ..........c.cvevieiie e
1.1. SploSni opis arhitekturne zasnove in zunanje ureditve z opisom usklajenosti s projektno nalogo......
1.2.  Opis lokacije z urbanistiCnimi POAALKI............cceveiieriieiccce e
1.3.  Opis obstoje¢ega stanja ObJEKLA.............couiriiir s
1.4, FUNKCIONAING ZASNOVA......c.cviiiiiieiiciei et
1.5.  Tehni€ne znacilnosti predvidene gradni€ ........ccooiviiirirircee e
1.6, ZUNANJA UMBAIEV ...t bbb
2. Opis skladnosti gradnje s prostorskimi akti in predpisi 0 urejanju prostora ...........ccceveeeivvceenriennnns

3. Opis pri¢akovanih vplivov gradnje na neposredno okolico z navedbo ustreznih ukrepov za
ZMANSANIE tEN VPIIVOV ...

3. 1. Mehanska odpornost in StabilNOSt ...........ccceeiiiice e
B2, POZAN ..
3.3, ZdravStVeNa ZASCItA...........eueuieeiriiei s
B Y = Ty 1oy i T T oo - o] TSP
TS 1< ot o= I o] =T o (1 o] 11T
3.6.  Zavarovanj VOUNIN VIFOV..........c.iuiueiiiieirieieiieiseie et

4, Opis skladnosti gradnje s pridobljenimi projektnimi in drugimi pogoji ter predpisi, ki so podlaga za
(740 =0 1 111017 o PSPPSR

4.1, Varovana ODMOCIA.. ..o
4.2. Varovana obmogja INfrastrUKIUIE ..o s
4.3. PrikljuCevanje Na infrastrUKIUO. ..o
L (V7o o TSP POTO

DIUGE VSEDINE ...ttt

NaVEADA NGOV INIZKAZOV ...ttt ettt e e et et e et et eee e et e s e et eee et e eeeennenes

© N

OCENA INVESHCHE ....vvveeicei ettt



1.1.

ARHITERA

OPIS GRADNJE IN NJENIH ZNACILNOSTI TAKO, DA SE PRINADALJNJEM PROJEKTIRANJU,
GRADNJI' IN UPORABI OBJEKTA LAHKO ZAGOTAVLJA IZPOLNJEVANJE BISTVENIH IN
DRUGIH ZAHTEV.

SPLOSNI OPIS ARHITEKTURNE ZASNOVE IN ZUNANJE UREDITVE Z OPISOM USKLAJENOSTI S
PROJEKTNO NALOGO

Parcela, na kateri Zeli investitor sezidati novogradnjo Poslovno-stanovanjskega objekta, se nahaja v Mestni
ob¢ini Ptuj, v predelu Center; obmocje centralnih dejavnosti. Parcela-e so terensko razgibane.

Investitor Mestna obCina Ptuj, Zeli na parc. $t. 542/1, zgraditi Poslovno-stanovanjski objekt in na ta nacin v
kraju zagotoviti veC kot potrebne stanovanjske kapacitete. Predvidena je izgradnja Poslovno-
stanovanjskega objekta — bloka s poslovno pritliéno etazo, maksimalnih dimenzij 27,0 x 22,35 m, etaZnosti
K+P+2N+M.

Objekt je oblikovno tipa S8 — poslovno stanovanjska stavba v prostorski enoti urejanja CE21, podrobnej$a
raba prostora — CU ( osrednja obmocja centralnih dejavnosti)

Izvedena bo simetriCha dvokapna streha. Klet bo sluZila parkiranju- odprta garaza ter shranjevanju ter
tehnicni prostor, pritli¢je bo lo¢eno na poslovni del z lastnim vhodom, ter bivanjski del (avla in povezava v
klet ter etaze), nadstropiji ter mansarda bodo sluZila kot bivalne etaze s skupno 12stanovanji. Za vsakega
izmed njih bo v kleti(oziroma pritli¢ju) objekta zagotovljen dodatni prostor shrambe. Prav tako pa bodo v
kleti skupni prostori namenjeni vsem uporabnikom objekta, kot so tehni¢ni prostor, stopnis¢e, kolesarnica
in prostor za odpadke. Delno so v kletni etazi predvidena tudi parkiri§¢a za 12 avtomobilov; izvedeno v
smislu odprte garaze. V objektu bo vgrajeno dvigalo. EtaZne viSine stanovan;j so 2,5 m. Orientacija slemena
oz. smeri daljSe stranice objekta je vzporedna z plastnicami oz. se prilagaja bliznjim ve€stanovanjskim
objektom. Objekt bo enostavnih Eistih linij, kar mu omogoCa dobro spajanje z okoljem. Poleg samega
objekta je predvidena izgradnja vse potrebne novo dimenzionirane komunalne opreme ter pripadajoce
zunanje ureditve. Dostop na parcelo je na severni strani objekta; dostopna cesta se navezuje na
mestno/krajevno cesto. Predvideno je skupno 19 parkiriS¢, od tega 12 jih je pokritih v kleti-garazi. Vsa
parkiri§¢a bodo asfaltirana. Ob dostopni cesti so predvidene tlakovane povrsine za peSce. Predvsem na
juzni stani objekta so predviden zelene povrsine z drevesi. Ureditev okolice objektov se izvede sonaravno
z avtohtonimi drevninami in rastlinjem.

S teraso zelene strehe nad kletjo in nad pritli¢jem zagotavljamo zelene povrsine.

Gre za obmocje preteZzno vecstanovanjskih oziroma poslovno-stanovanjskih ali poslovnih objektov. V ve€ini
S0 raznovrstno oblikovani objekti z dvokapnicami s tradicionalnimi in sodobnimi oblikovalskimi pristopi.

KLETNA ETAZA

(z balkoni, izzidki): 27,00m x 22,35m

AxB= 27,0m x 22,35m (zahodna stran) oziroma. 25 ,6m x 19,75 m (vzhodna stran)
ZoZzan del na jugu (zaradi oblike parcele) meri 19.90 m

PRITLICNA ETAZA:

Maksimalne dimenzije (z balkoni, izzidki): 27,00m x 22,35m

AxB= 27,0m x 22,35m (zahodna stran) oziroma. 21,15m x 21,3m5 m (vzhodna stran)
ZoZzan del na jugu (zaradi oblike parcele) meri 17,75 m

Terasa-zelena streha kleti: 7,30 x1,45mx16,20mx17,75mm (nepravilne Stirikotne oblike)

PRVA ETAZA:
(z balkoni, izzidki): 25,60m x 21,10m
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AxB (osnovni objekt)= 25,6m x 11,40m (zahodna stran) oziroma. 25mm,6m x 12,80 m (vzhodna stran) in
izzidek, pravokoten na osnovni objekt: 750,0 x 9,70 m
Terasa-zelena streha pritlicja: 17,470 x8,30m

DRUGA ETAZA:

(z balkoni, izzidki): 25,60m x 18,90m

AxB (osnovni objekt)= 25,6m x 11,40m (zahodna stran) oziroma. 25,6m x 12,80 m (vzhodna stran) in
izzidek, pravokoten na osnovni objekt: 10,45mx9,70m

(ni terase)

MANSARDA:

(z balkoni, izzidki): 25,60m x 18,90m

AxB= 25,6m x 11,40m (zahodna stran) oziroma. 25,6m x 12,80 m (vzhodna stran) in
izzidek, pravokoten na osnovni objekt: 750,0 x 9,70 m

SKUPNIPROSTORI KLET LEGENDA PROSTOROV LEGENDA PROSTOROV LEGENDA PROSTOROV LEGENDA PROSTOROV
LEGENDA PROSTOROV SRUPHIPROSTORI PRTLCJE SRUPNI PR STORi 1.HADSTROPJE SRUPNIPROSTORi 2HADSTROPJE SUPTI FROSTORT MANSARDA
PARKRISGA skupni povezovalni hodnik - 8,30m2 skupni povezovalni hodnik - 33,50m? skupni povezovalni hodnik - 33 50m? skupni povezovalni hodnik - 3350m?
cca. 7 parkimih mest izven kleti SHRAMBE - 1495m?
cca. 12 parkimih mest v kletni etai- 330,0 m? nabiralniki, obvestiia - 6,60m? vertikalne komunikacije -stopnice - 7,90m2 vertikalne komunikaciie -stophice - 7,90m2 vertikalne komunikacije -stopnice - 7,.90m2
. vetrtolov - 5,50m? wertikalne komunikacije dvigalo - 4,80 m2 vertikalne komunikacije dvigac - 4,80 m2 vertikalne komunikacije dvigao - 4,860 m2
‘tehniZni prostor - 10,30 m? vertikalne komurikacije -stopnice - 7,90m? shrambasistila - 2,80 m2 shrambayistila - 2,80 m2 shrambaSistila - 2,80 m2
dodatni kletni prostori-shrambe stanovalcev - 43 65 m2 vertikalne komunikacije dvigalo - 4,80 m?
rostor dodan - 5,40 m? STANOVANJA - 1.nadstropie STANOVANJA - 2 nadstropje STANOVANJA - MANSARDA
eriaine kuwﬁ’ikac“E diigdo-280m? POSLOVNIPROSTORI- Pritlicie STANOVANJE 01 STANOVANJE 01 STANOVANJE 01
g ~ 2 & neto povisina: 43,65 m? neto povrsina: 43,65 m? neto povrsina: 43,65 m?
werialnekemunkacie stoprice - 7907 e STANOVAN.E 02 STANOVANJE 02 STANOVANJE 02
skupnihodnik - 15,00m DPW;',':“ n’snm, neto povisina: 54 40m? neto povrina: 54 40 m? neto povidina: 54 40 m?
NP KT Bt AVDIT ORI STANOVANJE 03 STANOVANJE 03 STANOVANJE 03
BIP- K- 473 00 m? neto povrsina: 116,70 m? neto povrsina: 46.45m? neto povrsina: 46,45 m? neto povrsina: 46,45 m?
’ TDA'LI:TE STANOVANJE 04 STANOVANJE 04 STANOVANJE 04
& ) o 2 & 2
neto povrsina: 20,20 m? neto povisina: 76,35 m neto povrgina: 76,35 m' neto povrsina: 76,35 m'
neto poslovni del: 269,70 m?
BTP - P:397,0m? BTP-1N:336,8m? BTP - 2N: 336,8 m? BTP - M: 336,8 m?
NTP . P:31875 m? NTP - 1N: 269,85 m? NTP - 2N: 269,85 m? NTP - M: 269,85 m?

Gradnja objekta bo klasiéna s sodobnimi arhitekturnimi prvinami.

Objekt bo predvidoma zidan z opeko, kjer bo potrebno z armiranobetonskimi stenami ali stebri, in bo
zaklju¢en z dvokapno streho.

Z nadstreSenim vhodnim delom.

Objekt bo etaznosti K +P + 2N,+ M

naklon osnovne strehe je 35°, naklon stresnih izzidkov 2-5°.

Visinaobjekta: 14,05 m.

Globina: -3,08m

Zazidanost parcele: 484,00m?

Z lokacijo objekta sledimo predpisanim odmikom, upo$tevano tradicionalno obliko naselja, in izkoris¢amo
naravno orientacijo parcele. SpoStujemo gradbeno linijo ter predpisane faktorje Fl, FZ in FOBP.

OPIS LOKACIJE Z URBANISTICNIMI PODATKI

- urbanisti¢ni opis lokacije objekta:

enota urejanja: CE21; Ptuj - med PotrCevo in Osojnikovo cesto

obmodje namenske rabe: Parcele se nahajajo v obmogju stavbnih zemljis¢; CU (centralne dejavnosti)
tipologija: ni predpisana

varovalni pasovi: /

zavarovana obmocja: /

- zemljiSkoknijizno ter katastrsko stanje:
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Stevilka parcele, katastrska obcina, lastnistvo: 542/1 (pred parcelacijo 542 in 543), k.0. 400 Ptuj, M.O.
Ptuj-investitor

- opis stanja zemlji$¢a:

ObstojeCe zemljiSCe je pozidano, obstojeCa objekta se predhodno odstranita in izbrisejo iz registra
Opis obstoje¢ega stanja objekta : /

1.3. FUNKCIONALNA ZASNOVA
- opis namembnosti objekta: poslovno-stanovaniski objekt
- opis programske in funkcionalne zasnove z razporeditvijo programov po etazah:

Objekt zagotavlja loCen vhod za prostore namenjene CS Center in upo$teva javno rabo tega dela objekta,
Objekt je pravokotne tlorisne arhitekturne zasnove, osnovnemu objektu je dodan prizidek v obliki Erke T. Za potrebe
dostopa na parcelo sledi tloris obliki parcele in je na delu dostopa podvoz.
Parcela je dvovisinska, ¢emur prilagodimo tudi etaznost in namembnost.
V pol-vkopani kleti se nahaja parkirna garaza ter shrambni ter tehnicni prostori za potrebe stanovanjskega dela
objekta, dvigalo ter stopnisce- vertikalne komunikacije.
V pritligju se nahaja loden vhodni del za javni del objekta; Prostori za potrebe CS Center ( veénamenska
dvorana/sejna soba, pisarne, sanitarije)
V pritliéju se nahajajo dodatni shrambni prostori za potrebe stanovalcev in vzdrzevanja objekta, ter vertikalne
komunikacije. Vhod za stanovanjski del je lo¢en od poslovnegal/javnega vhoda.
Sledi $e prvo in drugo stanovanjsko nadstropje ter stanovanjska mansarda.
EtaZzno in viSinsko se tako objekt prilagodi sosednjima objektoma v cestnem nizu objektov na nameravani lokaciji.
Upostevali smo Zeljo naro¢nika po ¢im-vecjem Stevilu 1 in 2 sobnih stanovan;.
S strateSko umestitvijo prostorov smo zagotovili enako zasnovo stanovanj v vseh etazah, kar poenostavi nagin
gradnje objekta.
Poslovni del v pritliéni etaZi:
-sejna soba/veénamenska dvorana za 100 oseb (javne sanitarije za potrebe veénamenske dvorane)
-prostori pisarn CS center (pisarne, arhiv, sanitarije, ¢ajna kuhinja, avla) z lo¢enim glavnim vhodom
-vertikalne povezave v preostali del objekta (stopnice in dvigalo), hodniki, ter loéen glavni vhod za stanovalce
Stanovanijski del: 1+2+M

- Glavni vhod v pritliéni etazi iz cestne smeri, dodatni vhod v kleti

-V kleti servisni in shrambni prostori ter parkiriS¢a za avtomobile, cca. 19 parkiriS¢ ter kolesarnica

- Vvseh etazah vertikalne komunikacije ( stopnice in dvigalo)

- V1. nadstropju 3 enosobna stanovanja in 1 dvosobno stanovanje

-V 2. nadstropju 3 enosobna stanovanja in 1 dvosobno stanovanje

-V mansardni etazi 3 enosobna stanovanja in 1 dvosobno stanovanje
Skupaj 12 stanovan;
Skupaj 5 pisarniskih prostorov s spremljajo¢im programom
Avditorij za 100 oseb s spremljajo€im programom
Kombinirana garazna/kletna etaza, s skupno cca. 19 parkiris¢

- opis komunikacij v objektu: V objekt dostopamo skozi vhodna vrata v pritli¢ju, ki gledajo na javni
prostor (severna fasada), in je lo¢en za poslovni in stanovanjski del. Sekundarni dostop se
ponuja v garazni/kletni etazi. Na hodniku pri glavnem vhodu ( novogradnja) so glavne vertikalne
povezave- stopnice, predvidoma AB izvedbe ter dvigalo.

- opis zunanje ureditve: Zunanja ureditev sledi predpisom prostorskega akta o avtohtoni zasaditvi
zelenja. Zasnovani so odprti bivalni prostori, ter funkcionalni prostori ( dovozi, utrjene povrsine,
prostor za odpadke, ... )

- opis prometne ureditve (dovozi, dostopi, mirujoCi promet): Dostop na parcelo je po obstojecem
dovozu, in predstavlja manipulativne utrjene povrsine. Ob novogradnji se uredi interventna pot
okoli objekta ter prostor za parkiranje avtomobilov, postavitev in ureditev mesta za loCeno
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zbiranje in odvoz odpadkov. Za ustrezno odvodnjavanje je poskrblieno in opisano pri pogojih
mnenjedajalcev. Obstojedi dovoz se rekonstruira.

.4. TEHNICNE ZNACILNOSTI PREDVIDENE GRADNJE

Opis materialov v nadaljevanju naj bo definiran v tolikSni meri, da ne ovira razvoja projekta v kasnejsih fazah, toda vendarle vsaj
tolikSen, da se zagotovi zahtevane kvalitete (Se ne dokoncno izbranega) materiala. Zagotavijati mora ustrezen nivo tako v
oblikovnem kot funkcionalnem smislu, projektant mora zagotoviti skladnost z veljavnimi predpisi in standardi.

.4. 1. KONSTRUKCIJA
Tip konstrukcije: objekt bo grajena na AB plo3¢i, ki bo stransko toplotno izolirana, sledila bo klasi¢na

opecna gradnja nosilnih ter predelnih sten z AB ojacitvami, kjer bo to konstrukcijsko potrebno in z AB
medetaZzno plos¢o. Stropni zakljuéek mansardne etaZe bo iz sistema Knauf ali podobne zasnove.

.4.2.STREHA
Splo3ni opis predvidene strehe objekta (hladna / topla, naklon, kritina ...):
Streha bo simetri¢ha dvokapnmica, naklona 35°s streSnimi mansardnimi izzidki naklona 2-5°,
Streha bo prekrita z ploCevinasto kritino v videzu ope¢ne ter zakljueno z odkapno plo¢evino.
. 4. 3.FASADA
Izbrani sistem fasade novogradnje, je kontaktna fasada, ki je ve€slojni sistem, saj je zakljuéni sloj tesno
povezan z toplotno izolacijo, ta pa predstavija nosilca zakljuénega sloja. Fasada bo tudi ometana in
prebarvana s trajnim akrilnim slojem.
Del fasade bo plogevinast-kletna in delno pritliéna etaza, ter ograja na balkonih.
.4.4.STAVBNO POHISTVO

Stavbno pohistvo bo izbrano glede na upostevanije zahtev toplotne izolacije, poZarne in zvoéne
odpornosti. Predvidoma bodo PVC izvedbe ali v kombinaciji PVC/Alu.s senili ali brez ( se dolodi v PZI)

. 4. 5.NOTRANJE OBDELAVE PROSTOROQV
Tlaki prostorov bodo izbrani glede na uporabo, v mokrih prostorih keramika, v suhih prostorih pa odvisno
od zelje in potreb investitorja in se bo dolo€ilo s PZI projektom.
Uporabljen bo mikroarmiran plavajoCi estrih, pod katerim bo sistem talnega ogrevanja in dodatna TI.
Vse stene bodo strojno ometane in opleskane. Strop bo v P, etazah ometan in opleskan, v mansardi pa
predvidoma sistema Knauf.

.4.6.INSTALACIJE
Objekt se obvezno prikljuCujena elektriéne, strojne in telekomunikacijske instalacije in pripadajoce opreme

- posebnosti zahtev projektne naloge: se bo dolocilo v PZI

- osnovne reSitve sistemov (elektrika, vodovod, kanalizacija, ogrevanje, prezraCevanie,
pohlajevanje), se bo dolocilo v PZI

- potrebni prostori: tehniéni prostor, ostalo v PZI

.4. 7. TEHNOLOGIJA: /

. 5. ZUNANJA UREDITEV:

Zunanja ureditev zajema oblikovanje zunanjih povrsin, kot prikazujejo grafi¢ne priloge.
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1.7. VAROVANJA IN OMEJITVE

- vrsta

varovanja oziroma omejitve:

a) Parcela §t. 542/1 (pred parcelacijo 542 in 543, obe) k. 0. Ptuj, se nahaja v varovalnem pasu gospodarske
javne infrastrukture,

in sicer v varovalnem pasu prometne infrastrukture — lokalne ceste.

b) Parcele se nahajajo v obmog&ju varstva kulturne dedigine z oznako ESD:9155 Arheolosko obmotje

na levem bregu reke Drave, ki je zavarovano z Odlokom o razglasitvi nepremiénin kulturnih in

zgodovinskih spomenikov na obmodju obCine Ptuj (Uradni vestnik ob&in Ormoz in Ptuj, $t. 35/89, Uradni

vestnik

Mestne obcine Ptuj, 8t. 1/08, 7/09, 9/10, 12/10).

¢) Parcele se nahajajo v obmodgju ll. stopnje varstva pred hrupom, dologeno v skladu s predpisi 0 mejnih
vrednostih kazalcev hrupa v okolju (88. Clen).

¢) Parcele se nahajajo v obmodju . stopnje varstva pred elektromagnetnim sevanjem, doloCene v skladu
s predpisi 0 elektromagnetnem sevanju (89. ¢len).

OPIS SKLADNOSTI GRADNJE S PROSTORSKIMI AKTI IN PREDPISI O UREJANJU
PROSTORA

Prostorski akt:

Odlok o Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ptuj (Uradni vestnik Mestne ob¢ine Ptuj, $t. 10/15,
8/16, 8/16 — obvezna razlaga, 1/17, 2/17 — obvezna razlaga, 4/17 — obvezna razlaga, 14/17, 19/17 - obvezna
razlaga (pod zaporedno $tevilko uradne objave 106), 19/17 — obvezna razlaga (pod zaporedno Stevilko uradne
objave 107), 14/19 - lokacijska preveritev, 2/20 - lokacijska preveritev, 3/20 - lokacijska preveritev 6/20 -
lokacijska preveritev (pod zaporedno Stevilko uradne objave 40), 6/20 - lokacijska preveritev (pod zaporedno
Stevilko uradne objave 41), 9/20 - lokacijska preveritev).

Zahteve:

Izpolnjevanje v dokumentaciji
DGD:

Enote urejanja prostora cu

obmocje namenske rabe prostora Parcele se nahajajo v obmogju centralnih

dejavnosti, in sicer v osrednjem obmogju
centrainih ~ dejavnosti  (CU), ki so
namenjena  oskrbnim  storitvenim in
druZbenim dejavnostim ter bivanju (znotraj
podrobnejSe namenske rabe prostora C
(obmodja centralnih dejavnosti) pa kot
osrednja obmodja centralnih dejavnosti
(CU), kot so obmocja historicnega ali
novih jeder, kjer gre pretezno za
prepletanje trgovskih, oskrbnih,
storitvenih, upravnih, socialnih,
zdravstvenih, vzgojnih, izobraZevalnih,
kulturnih, verskih in podobnih dejavnosti
ter bivanje).

namembnost in vrste objektov, vrste posegov v prostor, dopustne dejavnosti

Dopustne dejavnosti (43. ¢len)

pogoji po EUP in namenski rabi prostora, so dopustne dejavnosti pogojene z namensko rabo povrsin in -bivanje in spremljajoée dejavnosti
z dopustnimi objekti po namenu v posamezni EUP, ki so podrobno opredeljeni v Prilogi 1 in Prilogi 2 k

Odloku o Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ptuj (v nadaljevanju: Odlok).

1. parcele za izvajanje dopustnih spremljajo¢ih in dopolnilnih dejavnosti morajo zagotavljati potrebne

povrSine za normalno obratovanje dejavnosti in objektov, vkljuéno z zadostnimi parkirnimi in

manipulativnimi povr§inami za potrebe stanovalcev, zaposlenih, obiskovalcev in dostavnih vozil ter

razbremenilnimi (zelenimi) povr§inami, razen v obmogjih, kjer zaradi tipa poselitve teh pogojev ni mogoce
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zagotoviti, dejavnosti pa so dopustne, kot je obmocje SMJ in ostala obmogja CU ter obmogja gostejSe
stanovanjske poselitve (ve€stanovanjska gradnja),

2. povrsine z dopustnimi spremljajocimi in dopolnilnimi dejavnostmi morajo imeti neposreden dostop z
javnih prometnih povrsin ob zagotavljanju prometne vamosti (izjeme so dopustne v obmogju SMJ),

3. za potrebe dejavnosti prometa, gradbenistva in popravila motornih vozil v obmocjih podeZelskih naselij
je dopustna ureditev enega parkirnega mesta za tovorno vozilo, enako v obmogjih SS in CD za obstojeco
dejavnost; umestitev nove dejavnosti s podrocja prometa, gradbenistva ali servisnih delavnic v obmocja
SS in CU ni dopustna,

4. dejavnost ne sme povzrocati pove¢ane obremenjenosti poselitve s tovornim ali osebnimprometom, ki
bo povzrocala povecane vplive na okolie (pove€an hrup, onesnazenje zraka (prah,plini)) ter pogoje
bivanja in varnost cestnega prometa (povecana gostota prometa,

obremenjenost cest s tezjimi vozili, zastoji zaradi dostave ljudi in blaga in podobno),

5. pri umes¢anju novih in Siritvi obstojecih dopustnih dejavnosti je obvezna prostorska preveritev v
projektni dokumentaciji.

CU: 4. odstavek 101. ¢lena OPN (osrednja obmocja centralnih dejavnosti CU)

Dopustne dejavnosti v EUP, navedenih v prvem odstavku tega €lena so (poleg bivanja): trgovina ter
storitvene dejavnosti, gostinstvo in turizem, poslovne dejavnosti, dejavnosti javne uprave, izobraZevanje,
zdravstvo in socialno varstvo, kulturne, verske, razvedrilne, rekreacijske in Sportne dejavnosti ter druge
dejavnosti.

Dodatne parkirne povrsine
zagotavljamo na bliznjih javnih
parkiris¢ih (Platana), kar je
dopustno za cono EUP - CU
Zagotovljen je neposreden
dostop iz javnih prometnih
povrsin

Taka dejavnost ni predvidena
Pricakovati ni dodatnih
obremenitev poselitve parcele s
prometov, ki bi pove€ala vplive
na okolje

Dejavnost, ki bo v poslovnem
delu poslovno-stanovanjskega
objekta bo obstojeca, kot se
izvaja sedaj v objektih, ki se na
parceli predhodno odstranijo.

-Gre za poslovno-stanovanijski objekt

Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del:

1.gradnja novih objektov (obsega gradnjo novega objekta, dozidavo obstojeCega objekta,
nadzidavo obstojeCega objekta, izvedbo del, zaradi katerih se bistveno spremeni zunanji
videz objekta),

4. odstranitev objektov

(2) Poleg dopustnih vrst gradenj so znotraj parcele za gradnjo dopustna dela za ureditev
okolice objektov. Prostorski izvedbeni pogoji za urejanje okolice objektov so doloCeni v
poglavju 3.2.5 tega odloka.

-1.in4.

-Okolica bo urejena skladno z PIP

Funkcionalna in oblikovna merila in pogoji:

tipologija zazidave:

CU (6. odstavek 101. €lena): Po tipologiji zazidave stavb so dopustne rostostojece stavbe, razviti
tlorisi, objekti v nizu (uliéna poteza), po tipologiji namembnosti in oblikovanja pa objekti tipa S6, S8, N1,
N2 ter spremljajoCi objekti.

Tipologija pogostih stanovanjskih stavb (49. ¢len OPN)

(1) Stanovanjske stavbe:

S1 - Starej$a podezelska stanovanjska stavba

S2 - NovejSa podezelska stanovanjska stavba

S3 - Sodobna stanovanjska stavba

S4 - Nizke stavbe v nizu

S5 - Vila, vila blok

S6 - Stavbni blok

S7 - Visoka prostostojeca stavba

S8 - Poslovno stanovanjska stavba

S8 - Poslovno stanovanjska stavba je delno stanovanjska delno nestanovanjska stavba, pri éemer je
nestanovanjski del namenjen za gostinske, upravno pisamiske, trgovske in druge dopustne storitvene
dejavnosti, v odvisnosti od pretezne rabe in drugih omejitev v EUP.

Zasnova

Za poslovno stanovanjsko stavbo veljajo za tloris, visino in pogoje oblikovanja enaka merila, kot za tip
S3 - sodobna stanovanjska stavba, pri emer je dodatno potrebno zagotoviti predpisana parkirna
mesta in omejevati vplive na bivanjsko okolje v skladu s predpisi. Najvi§ja dopustna viSina posamezne
poslovne

etaze je lahko 4,2 m. Dejavnost je praviloma umescena v etazo, ki je neposredno dostopna z javnega
prostora.

Fasada

Uporabijo se dolocila za tip S3 — sodobna stanovanjska stavba.

-Izbrana tipologija: S8: Poslovno stanovanjska
stavba
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- velikost in zmogljivost objekta: PIP o velikosti objektov (47. élen)

(1) Vsi objekti in prostorske ureditve se morajo po velikosti prilagoditi tradicionalnim oziroma
kvalitetnim objektom in ureditvam v okolici novega objekta oziroma prostorske ureditve v
EUP, naselju ali Sirsem obmocju obCine, razen v primerih, ko je v posamezni EUP dologeno
odstopanje od tega pogoja ali e gre za objekt sploSnega druzbenega pomena.

(2) Merila za dolo¢anje dopustne velikosti objektov v naseljih in obmocjih strnjene pozidave
so doloCena s faktorjem izrabe (Fl) in faktorjem zazidanosti (FZ), faktorjem odprtih bivalnih
povrsin (FBP, ¢e je dolocen), faktorjem zelenih povrsin (FZP) ter visino objektov, opredeljenih
v metrih ali s Stevilom etaz z navedbo viSine posamezne etaze, dodatno pa je potrebno
upoStevati ukrepe za zagotavljanje poZame varnosti in moznosti ukrepanja proti poZarne
sluzbe v primeru poZarne ogrozenosti.

(3) Podrobnejsi prostorski izvedbeni pogoji o dopustni velikosti objektov in dopustna
odstopanja so doloCeni v podrobnejsih PIP za posamezne EUP in v PIP za posamezne
kategorije objektov.

(4) V primerih, ko je obstojeCa zazidanost parcele (FZ) ali izraba parcele (Fl) vecja od
naCrtovane zazidanosti ali izrabe parcele, dolo¢ene s tem odlokom, so dopustne le
rekonstrukcije obstojeih objektih brez pove€anja prostornine (tlorisa ali viSine) objektov,
vzdrzevanje objektov in odstranitev objektov ter spremembe namembnosti objektov, ki niso v
navzkrizju z obstoje€imi prostorskimi ureditvami (sprememba ni dopustna, ¢e nova dejavnost
zahteva povecanje Stevila parkirnih mest in teh mest ni mogo&e zagotoviti na parceli, niti ni
parkiranje urejeno na javnih ali drugih povrSinah izven parcele, ki pripada k objektu).

(5) Na mestu odstranjenih objektov je dopustna gradnja nadomestnih objektov pod pogojem,
da so izpolnjeni ostali pogoji v skladu z dolo¢bami tega odloka (Stevilo parkirih mest, delez
zelenih povrsin,

BTP in podobno). V primeru nadomestne gradnje je potrebno upostevati faktor zazidanosti in
izrabe parcele, kot je doloen za posamezno EUP.

(6) Velikost stavb in drugih objektov na posamezni parceli je odvisna od namena stavbe
oziroma objekta, velikosti parcele, pogojih o legi stavb in zahtevanih odmikih ter mora
upoStevati naslednje dolocbe:

1. kota pritli¢ja mora biti ¢im blizje zemeljskemu povr$ju, vendar ne manj kot 10 cm nad
terenom, najve¢ pa je kota pritlicja 1,40 m nad okoliskim terenom objekta (tudi pri
nadstropnem objektu),

2. kota pritli¢ja novograden;j ob urejenem javnem prostoru mora biti na koti javnega prostora
ali najve¢ 30 cm nad koto javnega prostora,

3. pri posameznih objektih, dologenih v tipologiji objektov, je dopustna gradnja kleti, ¢e to
omogocajo nagib terena, stabilnost tal, nosilnost tal ali viSina podtalnice,

4. na nagnjenem terenu mora biti zadnja stena kleti (to je stena na vi§jem nivoju terena)
najmanj 10 cm nad terenom, prednja stena kleti (to je stena na nizjem nivoju terena) pa v
odvisnosti od strmine terena, vkopana v teren — pri zelo strmem terenu je dopustna postavitev
prednje stene kleti v celoti na terenu; vendar je potrebno steno na nizjem delu terena vsaj do
ene tretjine viSine stene zasipati, ostalo viSino do prve ploS¢e ali najve¢ do 1,00 m pod njo,
pa dodatno zakriti z obsaditvijo (vzpenjavke, grmiCevje) ali na drug nacin omiliti pogled, po
katerem bi klet na niZji tocki terena izkazovala videz pritli¢ja stavbe in navidezno poviSeval
etaznost stavbe; nezakrite

so le vstopne odprtine,

5. v primeru, da nagib terena, stabilnost tal, nosilnost tal ali viSina podtalnice ne omogoca
podkletitve stavbe, poviSanje stavbe zaradi zagotovitve enake BTP ni dopustno,

6. pri dopustnih dodatnih dejavnostih v stanovanjskih objektih je povrSina prostorov za te
dejavnosti omejena na najvec eno tretjino BTP v posamezni etazi, ki jo je dopustno zdruZiti v
eni etazi,

7. pri dopustnih dejavnostih v loCenih objektih ob stanovanjski hisi, razen pri kmetijski
dejavnosti in Siritvi obstojeih spremljajoih dejavnosti, je najvecja dovoljena neto zazidana
povrSina objekta, namenjenega za izvajanje teh dejavnosti, do 150 m2, & s PIP v
posameznih EUP ni

povrSina za te dejavnosti doloéena drugace.

(7) Dopustna velikost nezahtevnih in enostavnih objektov je dologena v Prilogi 2 k temu
odloku.
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oblikovanje zunanje podobe objekta: PIP o oblikovanju objektov (48. €len)

(1) Oblikovanije stavb in drugih objektov ter prilagoditve objektov sodobnemu nacinu bivanja in sodobnim
tehnoloskim procesom mora izhajati iz arhitekturnih in prostorskih znacilnosti Panonske arhitekturne
regije in iz znacilnosti Arhitekturne krajine Ptuj in jih kakovostno nadgrajevati. Stavbe in druge objekte je
potrebno prilagoditi tradicionalnim kakovostnim objektom v okolici po tlorisni zasnovi in viSini ter uporabi
gradbenih materialov in po stavbnih elementih. Pri prostorskih ureditvah pa je potrebno upostevati
obstojeci vzorec parcelacije, lege in odmikov objektov, strukturiranje javnega prostora, nacin ureditve
okolice objektov in zunanjega, predvsem javnega prostora, urbano opremo in druge kakovostne
oblikovne znadilnosti prostora, vkljuéno z objekti modernejSega oblikovanja v EUP, kjer so ti dopustni.
(2) Vsi objekti na posamezni gradbeni parceli morajo biti medsebojno oblikovno usklajeni z osnovnim
objektom po naklonu in teksturi streh ter uporabi materialov, oblikovanju in barvi fasad in praviloma nizji
oziroma enaki osnovnemu objektu. Izieme so objekti za dopolnilne dejavnosti na kmetijah (nastanitvene
zmogljivosti ali drugi objekti na usmerjenih kmetijah, pokonéni silosi in podobno), samostojne dejavnosti
ob stanovanjskih hisah in objekti v tipologiji iztegnjenega doma (enaka visina vseh objektov v nizu) ter
objekti spremljajocih dejavnosti, pri katerih so dopustni visinski poudarki (cerkev, gasilski dom, razgledni
stolp in drugi turistiCni objekti, objekti ostalih druZbenih dejavnosti s pove€ano visino ali viSinskim
poudarkom in podobno).

(3) Tlorisna razmerja morajo ohranjati razmerja, znacilna za arhitekturno krajino, od 1:1 do 1:3. Dopustna
je razvita tlorisna zasnova, ki ohranja znacilna tlorisna razmerja. Dopustna odstopanja za posamezne
kategorije objektov so dologena v PIP po posameznih EUP ali v PIP po tipologiji objektov.

(4) Nadzidave in dozidave objektov morajo biti oblikovno usklajene z objektom, h kateremu so dograjene
ali ga nadgrajujejo. Visina nadgradnje ne sme prekoraditi viSinske zasnove naselja oziroma sosednijih
objektov za ve€ kot 10 %.

(5) Poleg tradicionalnih gradbenih materialov je dopustna uporaba sodobnih gradbenih materialov, ki
zagotavljajo izboljSanje varovanja okolja, vecjo energetsko varcnost objektov, povelujejo kakovost
bivanja in zagotavljajo pogoje za izboljSanje varovanja zdravja ljudi.

(6) Glavno fasado pomembnejsih stavb ob javnem prostoru je potrebno poudariti v skladu s pomenom in
znaCajem javnega prostora.

(7) V obmogjih, kjer je dopustna gradnja kleti, je potrebno upostevati vi§ino podtalnice. Izkopi so dopustni
le do globine 2,0 m nad najvisjo gladino podtalnice. Izjeme za gradnjo v globino so dopustne le v primeru,
¢e se pretocnost podzemnega vodonosnika na mestu gradnje ne zmanjsa za ve¢ kot za 10%.

(8) Dna gnojisé, zbiralnikov gnojnice in gnojevke ali hlevskih izpustov morajo biti najmanj 2 m nad najvisjo
gladino podzemne vode. Vsi ti objekti morajo biti izvedeni vodotesno.

(9) Objekti in povrsine v javni rabi, tudi objekti z ve¢ kot 10 stanovanjskimi enotami, morajo biti naértovani
brez grajenih in komunikacijskih ovir, tako da bo omogocen neoviran dostop funkcionalno oviranim
osebam. Za prilagoditev obstojecih objektov neoviranemu dostopu funkcionalno oviranih oseb je
dopustna tudi namestitev dvigala na fasado objekta.

(10) Odstopanja od splosnih PIP o velikosti in oblikovanju objektov so dopustna: 1. pri kompleksnih
prostorskih ureditvah, katerih oblikovanje bo doloeno z OPPN, 2. pri obstoje¢ih grajenih dominantah v
prostoru (cerkve, kapelice, spominska obeleZja in podobno), pri objektih javnega pomena in drugih
pomembnejsih nestanovanjskih objektih, 3. ko se z nacrtovanim objektom vzpostavija nova prostorska
dominanta (nova cerkev, razgledni stolp ali drug turisticni objekt, stolp gasilskega doma, povisani dimniki
pri javnih objektih, silosi v tehnoloskih procesih in podobno), 4. pri objektih, ki so kot izieme dolocene v
PIP za posamezne EUP.

(11) V SMJ je pri oblikovanju urbane opreme potrebno upostevati oblikovne znacilnosti obmocja
(arhitektura, slog), ki so dolocene v posebnem elaboratu urbane opreme Mestne obcine Ptuj.

(12) Elektricne, plinske in druge omarice je iziemoma dopustno namestiti na glavno fasado ob vhodih v
stavbo, ko drug ga tehni€na in ekonomsko sprejemljiva resitev prikljuitve objekta na navedena omrezja
GJI ni izvedljiva.

lega objekta na zemljiscu: Lega objektov in odmiki (46. ¢len)

(1) Lega objektov pri vseh vrstah gradenj mora upostevati obstojeCo razporeditev v prostoru
(obstojeCo

zasnovo prostora, obstojeCe lege objektov v prostoru).

(2) Lega objektov mora upostevati regulacijske ¢rte, dolodene v grafiénem delu OPN. Ce
regulacijske ¢rte v grafiénem delu iz objektivnih razlogov niso doloCene, mora pooblas¢eni
projektant, na podlagi geodetskega nacrta, doloCiti regulacijske Crte (regulacijsko linijo,
gradbeno linijo, gradbeno mejo) iz lege obstojecih objektov in zasnove prostora na obmogju,
umestitev novih objektov pa mora upostevati obstojece razpoznavne regulacijske ¢rte naselja
ali dela naselja. Pri tem pa morebitne neustrezne ali nedopustne lokacije obstoje¢ih objektov
v blizini novega objekta, ne smejo biti generator nadaljnjih neustreznih umestitev v prostor.
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(3) Novi zahtevni in manj zahtevni objekti morajo biti, nad in pod terenom, od meje sosednjih
parcel oddaljeni najmanj 4,0 m, ¢e so te stavbe visoke do 14,00 m, oziroma 5,00 m, ¢e so
viSje od 14,00 m in je s tem zagotovljeno vzdrzevanje in raba objektov v okviru parcele ter
svetlobnotehniéni, pozarnovamostni, sanitarni in drugi pogoji. Ce ti pogoji s predpisanim
odmikom niso zagotovljeni, je potrebno odmik ustrezno povecati.

(4) Novi linijski gradbeno inZenirski objekti morajo biti od meje sosednjih parcel oddaljeni
najmanj 0,5 m, v primeru overovljenega pisnega soglasja lastnika sosednje parcele so lahko
le-ti postavljeni na ali do meje parcele.

(5) Man;jsi odmiki od parcelne meje sosednjega zemljis¢a, ki morajo biti strokovno utemeljeni
v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja, so dopustni v primerih:

1. ki izhajajo iz prostorske zasnove z manjSimi odmiki kot je obcestno povezana uli¢na
pozidava, postavitev objekta na sosednjo mejo ali na regulacijsko linijo v tradicionalnih
podeZelskih naseljih,

2. ko manjSi odmik narekuje oblikovanost terena ali druge prostorske strukture (obstojeci
objekti, parcelacija, lastnistvo, varstveni rezimi, varovaini pasovi in podobno), vendar je
man;jSi odmik dopusten le pod pogojem, da je zado$€eno sanitarnim in poZarnovarnostnim
zahtevam, da ni prizadeta javna korist pri gradnji na meji javnega prostora in z zmanj$anim
odmikom ni poslab3ana funkcionalnost ali obratovanje obstojecih objektov, kakovost bivanja
in zdravje ljudi v neposredni okolici novega objekta, s krajsim odmikom pa morajo hkrati pisno
soglasati lastniki sosednjih parcel z overjeno pisno izjavo (tudi upravljavci javnega dobra) in
so zagotovljeni s predpisi doloCeni pogoji,

3. prostorske zasnove z gradnjo objektov v nizu, v kateri so doloeni manjSi ali vecji odmiki
od odmikov, navedenih v prej$njih ¢lenih Odloka,

4. ko je novi objekt nadomestna gradnja odstranjene obstojece, zakonito zgrajene stavbe, ki
je po legi, velikosti in namembnosti enaka odstranjeni stavbi.

(6) Nadzidave in dozidave zakonito zgrajenih stavb, ki bi bile od meje parcel sosednjih
lastnikov, oddaljene manj, kot dolo¢a ta odlok, so dopustne le s pisnim soglasjem lastnikov
sosednjih parcel, ob upo$tevanju zagotovitve ostalih pogojev o odmikih po tem odloku.

(7) Temelje objektov, ki mejijo na javne povrSine, kot so ceste, trgi, ploéniki, je na podlagi
soglasja oddelka Mestne obcine Ptuj, pristojnega za promet, dopustno graditi prek
regulacijske linije javne povrsine, s tem, da je investitor dolzan zagotoviti pogoje za nemoteno
uporabo javnih povrsin, varnost v ¢asu gradnje in vzpostavitev v prejSnje stanje na javnem
zemljiS¢u takoj, ko so za to izpolnjeni pogoji.

(8) Medsebojni odmiki med spodaj navedenimi objekti morajo zadostiti naslednjim dodatnim
pogojem:

1. odmiki med fasadami stavb in delov stavb, ki so vi§je od 14,00 m, na katere niso obrnjeni
prostori, namenjeni bivanju (vkljuéno s slepimi fasadami), morajo biti najmanj enaki ali vedji
od polovice visine viSje stavbe, merjene od tal do njenega venca oziroma (Ce je naklon njene
strehe vecji od 45°) do njenega slemena,

2. pri enakih stavbah, na katere so obrnjeni prostori, namenjeni bivanju, morajo biti odmiki
najmanj enaki ali vecji od viSine stavbe, ki vpliva na osvetljenost novogradnje,

3. dolo¢be zgoraj navedenih tock tega odstavka veljajo tudi za nadzidave in dozidave stavb
te viSine,

4. dolo¢be tega odstavka ne veljajo za staro mestno jedro.

(10) Na neravnem terenu je potrebno objekte umestiti v prostor tako, da je dalj$a stranica
objekta postavljena vzporedno s plastnicami.

(16) Odmik novogradenj (stavbe in gradbenoinzenirski objekti) od regulacijske liniie mora
znasSati minimalno 1,25 m ali Sirino 1,25 m in dodatnih 5 m odmika za nemoten osebni dovoz
in parkiranje avtomobila, ¢e dovoz in parkiranje ni omogoceno na drugem delu parcele. Odmik
novogradenj mora upoStevati tudi nacrtovano rekonstrukcijo prometnice, ¢e je tako
opredeljeno v soglasju za gradnjo v varovalnem pasu javne prometnice.

(17) Odmiki od regulacijskih linij prometnic visjih kategorij morajo upo$tevati pogoje, ki so
doloCeni v cestnoprometnih predpisih o varovalnih pasovih za posamezno kategorijo ceste.
(18) Podrobnejsi pogoji in dopustna odstopanja so dolo¢eni v podrobnejsih PIP za
posamezne EUP.

52,¢l. Urejanje okolice objektov

Urejanje okolice objektov v obmocju druzinskih hi$ in kmetij (52. Elen)

(1) Urejanije okolice stavb mora: 1. zagotoviti ustreznost ureditve za potrebe funkcije stavbe in dejavnosti,
ki se izvajajo v stavbi ter izven stavbe za vse uporabniSke skupine, vkljuno z otroki, mladostniki,
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starejSimi prebivalci ter ljudmi s posebnimi potrebami, 2. zagotoviti oblikovno skladnost in povezanost z
okolico, 3. upostevati znacilnosti terena, predvsem oblikovanost, mikroklimatske razmere, osonéenost in
rasti$¢ne pogoje za obstojeco in naértovano vegetacijo, 4. upoStevati trajnostne zahteve, predvsem glede
izbora rastlin in gradbenih materialov ter ukrepov za zadrzevanje voda pred iztokom v povrSinske
odvodnike. (2) Urejanje okolice stavb na posamezni parceli je doloeno z namenom stavbe ali drugega
objekta, velikostjo parcele, pogojih lege stavbe, zahtevanih odmikih ter mora upoStevati naslednje
dolo¢be: 1. ureditev okolice objektov mora biti usklajena z obstojecim vzorcem urejanja okolice objektov
v posamezni EUP in z naravnimi danostmi terena, 2. pri urejanju okolice objektov ob robu pozidave mora
biti vzpostavljen kakovosten naselbinski rob (tudi pri gradnji objektov v odprtem prostoru-razprsena
poselitev) in vzpostavljen usklajen oblikovalski povezovalni stik z odprtim prostorom (upostevati je
potrebno nizanje pozidave proti robu poselitve in nizanje ali viSanje zasaditev ter nizanje ali visanje drugih
ureditev) ter vzpostavljena funkcionalna povezava objektov z odprtim prostorom, 3. pri zasaditvi javnih
odprtih povrsin in prostorov ob objektih z javno ali delno javno funkcijo je potrebno izdelati nacrt zasaditve,
ki ga izdela pooblasCena strokovna organizacija oziroma oseba. (3) IzenaCevanje viSinskih razlik
(izravnava) na parceli z nagibom mora biti zasnovano tako, da je prilagojeno terenu. Izravnava parcele v
enem ali ve¢ platojih z useki in nasipi ni dopustna, razen v primerih, ko je nujna za funkcioniranje stavbe
(npr. dovoz, dostop, parkiranje, zunanji vrt, gradnja pomoznih objektov za lastno rabo in podobno).
ViSinske razlike na zemlji§€u je dopustno premostiti s travnatimi brezinami in $karpami. (4) Le v primeru,
da s travnatimi brezinami in Skarpami ni mogoce zagotoviti varnosti bivanja ali izvajanja varnega dostopa,
dovoza in mirujoega prometa na parceli, je dopustna postavitev podpornega zidu do viine 1,56 m, z
ureditvijo oziroma postavijo zidu pa ni dopustno posegati ali motiti lastnine sosednjih parcel - upostevati
je potrebno odmik, ki omogoca zajem in odvodnjavanje padavinske vode ter obdelavo in vzdrzevanje po
lastnem zemlji§€u, razen v primeru drugacnega dogovora za lastnikom sosednjega zemljis¢a. (5)
Tlakovani deli zunanje ureditve ob objektu morajo biti zaradi zahtev o zadrZevanju in odtoku vode ter
zahtev za varstvo voda pred onesnazeniji, izvedeni s propustnimi materiali, ki preprecujejo hipni odtok z
utrjenih povrsin, s ponikalniki padavinske vode, kjer je tak$na izvedba dopustna oziroma z zadrzevalniki
padavinskih voda pred iztokom v povrSinske odvodnike. (6) Pri objektih in napravah, namenjenih obrtnim
in skladi$¢nim dejavnostim je izvedba nacrtovane zunanje ureditve predpogoj za pridobitev uporabnega
dovoljenja. (7) Zasaditev okolice objektov razprene poselitve v obmocju odprtega prostora, razen
bivalnega vrta, je potrebno izvesti z zasaditvijo avtohtonega drevja in grmovnic, zatravitev pa izvesti z
mesSanico semen avtohtonih trav.

108.¢l

-stopnja izkoriS¢enosti zemljis¢a

CU: 5. odstavek 101. lena OPN

Faktor zazidanosti parcele in faktor izrabe parcele pri gradnji v osrednjih obmogjih centralnih
dejavnosti

v EUP, navedenih v prvem odstavku tega ¢lena mora upo$tevati naslednje pogoje:

1. dopusten faktor zazidanosti je do vrednosti 0,5, dopustno pa je povecanje te vrednosti, Ce
SO

zagotovljeni pogoji 0 odmikih, legi, varnosti dostopa in drugi pogoji, ki vplivajo na kakovost
bivanja in zdravje ljudi ali je tak3no povecanje posledica obstojeCe pozidave ali zasnove
pozidave, ki nadaljuje tradicionalni tip strnjene poselitve,

2. dopusten faktor izrabe parcele, namenjene gradnji, je do vrednosti 2,0 z moznostjo
povecanja,

ko je to povecanije posledica povecanja faktorja zazidanosti ali obstoje¢ega stanja,

3. pri dopustnih spremljajocih dejavnostih je dopustno odstopanje od teh v skladu s tehniénimi
zahtevami posameznih dejavnosti.

60.¢l. PIP in merila za parcelacijo (parcelacija stavbnih zemljiS¢ 60. clen)

Velikost in oblika gradbene parcele

(2) Velikost in oblika parcele, primemne za gradnjo, morata zagotoviti: 1. postavitev
spremljajocih objektov k osnovnemu objektu (nezahtevni in enostavni objekti, parkirni
prostori, manipulativne povrsine, zelene povrsine), ¢e so ti dopustni na namenski rabi ali EUP,
2. predpisane intervencijske dostope in povrSine za gasilska in druga reSevalna vozila,

3. potrebne odmike ali pozarne loCitve za omejevanie Sirjenja pozara na sosednje parcele, v
skladu s SIST predpisi, ki zagotavljajo pozarno varnost objekta ali obmogja, 4. povrsine,
potrebne pri vzdrzevanju objektov.

(3) Za objekte, navedene v tem odstavku, je zahtevana naslednja minimalna velikost parcel,
primema za gradnjo: 1. druzinska hi$a brez dodatnih objektov za izvajanje dejavnosti v
urbanih naseljih - najmanj 500 m2 , 2. druzinska hiSa v podezelskih naseljih in v razprdeni
poselitvi (samostojeca ali del povezanih objektov domacije) z dodatnimi objekti za izvajanje
dejavnosti - najmanj 700 m2 ,
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3. objekti za izvajanje dejavnosti v podeZelskih naseljih (na lokaciji ob stanovanjski stavbi ali
na samostojni lokaciji brez stanovanjske stavbe) - najmanj 700 m2 , 4. vrstna hiSa - najmanj
250 m2 , 5. po€itnidka hiSa - najmanj 250 m2 , 6. vinogradniSki objekt - najmanj 100 m2 .
Velikost parcel za ostale objekte, ki niso navedeni v tem odstavku, mora upostevati dolocbe
o velikosti parcel iz ostalih doloéb tega odloka in tehnine zahteve za posamezni poseg v
prostor glede na namen objektov.

(5) Delitev in zdruzitev parcel za oblikovanje novih gradbenih parcel je dopustna, ko se s
parcelacijo oblikuje ve¢ gradbenih parcel, ki so primeme za gradnjo in imajo zagotovljen
dovoz in dostop.

Nezahtevni in enostavni objekti

Niso predmet izdelave dokumentacije

Druga merila in pogoji:

CU: 7. odstavek 108. ¢lena

(7. odstavek 101. ¢lena)

V vseh EUP, navedenih v prvem odstavku tega €lena, pri katerih so v preglednici EUP navedene
omejitve, je potrebno pri posegih v prostor upostevati prostorske izvedbene pogoje za poseganje v
posamezne varstvene rezime, zavarovana obmocja, obmocja ogrozenosti in ostale omejitve, ki so
dolo¢ene v predhodnih odstavkih tega odloka ali v viSjih veljavnih predpisih.

(8. odstavek 101. ¢lena)

Pri poseganju v prostor v EUP navedenih v prvem odstavku tega ¢lena je potrebno upostevati naslednje
dodatne pogoje in merila za velikost in oblikovanje objektov:

1. velikost objektov:

a. posegi v prostor, ki bi bili visji od obstojecih objektov ali vegji od tiorisov objektov niso dopustni, razen
v primeru, ko tak$no povecanije izhaja iz tehniénih zahtev za nacrtovano dejavnost, odstopanje pa je
usklajeno s pogoji varstva kulturne dedis¢ine,

b. nove grajene prostorske dominante niso dopustne razen v primeru, ko so usklajene s pogoji varstva
kulturne dediscine,

2. strehe:

a. pri objektih, ki so varovani kot kulturna dediS¢ina, mora biti streha v naklonu 3849 stopinj, kritina
opecni zareznik ali bobrovec; iziemoma so dopustna odstopanja — odvisno od statusa in lastnosti objekta,
kar se za obmocje ali objekte dolodi s kulturnovarstvenimi pogoji,

b. dopustni so linijski snegolovi,

c. dopustna je bakrena ali druga ustrezna barvna plocevina za prekrivanje nizkih naklonov, nastresSnic
ipd.,

d. pri dolo¢anju tipa, naklona in smeri slemena oziroma strehe in barve ter strukture kritine pri ostalih
objektih je potrebno upostevati obstojece objekte v soses¢ini,

e. na posamicnih dominantnih objektih ali zakljucenih celotah objektov (npr. cerkev, samostan, proétija,
sodisce) je dopusten drugacen naklon strehe in kritina z bakreno ali drugo

ploCevino ustrezne barve,

3. fasade:

a. pri obdelavi fasad histori¢nih objektov je dopustna uporaba izvirnih materialov iz okolice, pri novih
fasadah pa materiali, ki so skladni z okolico (lokalni kamen - pe$cenjak, ometi),

ohranjati je potrebno obstojeCe dekorativne elemente; fasade brez tak$nih elementov je dopustno
oblikovati v skladu z objekti znotraj posamezne EUP; novi materiali (les, jeklo, steklo in umetni kamen)
ne smejo predstavljati prevladujodega elementa na fasadi, razen v primerih, ko je to usklajeno s pogoji
varstva kulturne dedis¢ine,

b. fasade historiénih objektov je dopustno prenoviti v skladu s smernicami sluzbe za varstvo kulturne
dedis¢ine tako, da se ohranja fasadna Clenitev, razmestitev in velikost odprtin ter barve in materiali;
stavbno pohistvo na objektih, ki pomembno soustvarjajo zgodovinsko strukturo jedra, mora biti izvedeno
v originalnih oblikah, dimenzijah, materialih in barvah.

(9. odstavek 101. ¢lena)

Pri poseganju v prostor v EUP, navedenih v prvem odstavku tega Clena, je potrebno upoStevati tudi
naslednja merila in pogoje:

1. za obmocja naselbinske dedisCine je potrebno pripraviti nacrt prenove; obmocje ali del obmogja je
dopustno urejati tudi z OPPN,

2. za vse vecje posege v obmodju jedra je potrebno reSitve pridobiti z variantnimi strokovnimi prostorskimi
preveritvami oziroma z javnimi nateCaji ali strokovnimi delavnicami, v skladu s smernicami za posamezno
EUP.

(10. odstavek 101. ¢lena)

Posebnosti in dodatni pogoji:

1. oprema avtobusnih postajali$¢ in uli€na oprema (tlaki, konfini, klopi, korita za cvetje in zelenje) so
predmet posebnega izbora, njihova postavitev in  oblkovanje morata  upoStevati
urbanistiénoarhitektonske in krajinske znacilnosti prostora,

2. namestitev zabojnikov za odpadke na izbrana mesta ne sme razvrednotiti spomeniskovarstvenih in
drugih kakovosti prostora,
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3. dopustni so reklamni izveski in zloZljivi senéniki, oblikovani skladno s stavbo, na katero so namesceni,
najnizja dopustna viSina do izveskov oziroma sencnikov, ki segajo v uli€ni prostor nad plocniki ali ostalimi
javnimi povrSinami, je 2,50 m, Sirina pa ne sme presegati polovice $irine plo€nika, razen v conah za
pesce, kjer vecjo Sirino dopusti pristojni organ obgine,

4. plakatiranje je dopustno na posebnih, za ta namen oblikovanih stebrih in panojih ter na posebej
rezerviranih mestih,

5. umescanje naprav in objektov ter elementov, kot so satelitske in druge antene, pokrovi revizijskih
jaskov, nadstreski, kioski, stojnice, lokacije in oblika posod za odpadke, gostinski vrtovi, druga urbana
oprema, omarice za plin, zunaniji deli klimatskih naprav, oglasne in informacijske table, zracni vodi
elektrike in ostale inStalacije, mora biti podrejeno zahtevam za ohranjanje arhitekturnih in urbanisticnih
ter dedisCinskih kakovosti mestnega jedra mesta Ptuja; v ta namen se za umeScanje teh objektov,
elementov in naprav dologijo lokacije, ki niso vidno izpostavljene in ne bodo motece v znacilnih vedutah
na mestno jedro in znotraj njega; dimenzije, oblike, materiali in barve teh elementov naprav in objektov
morajo upostevati obstojeCe kvalitete v mestnem jedru, ki jih je potrebno ohranjati in nadgrajevati; za
oblikovanje in ume¢anje urbane opreme je potrebno pripraviti oblikovalske elemente urbane opreme.
(11. odstavek 101. ¢lena) Pri ostalih prostorskih izvedbenih pogojih je potrebno upoStevati skupne
prostorske izvedbene pogoje.

Merila in pogoji za gradnjo infrastrukturnih objektov in obveznost priklju¢evanja na objekte in
omrezja javne infrastrukture:

Prikljuéevanje objektov na gospodarsko javno infrastrukturo (62. €len)

1) V posameznih enotah urejanja je obveznost priklju¢evanja Ze zgrajenih objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo sledeca:

1. obvezna je prikljuitev na elektroenergetsko omreZje, kjer je elektroenergetsko omreZje Ze zgrajeno
ali takoj, ko bo elektroenergetsko omreZje zgrajeno in bo ta prikljucitev izvedijiva,

2. obvezna je prikljucitev na vodovodno omreZje, kjer je vodovodno omrezje Ze zgrajeno ali takoj, o bo
vodovodno omreZje zgrajeno in bo ta prikljucitev izvedljiva,

3. obvezna je prikljuitev na kanalizacijsko omrezZje, kjer je kanalizacijsko omreZje Ze zgrajeno, ali takoj,
ko bo kanalizacijsko omrezZje zgrajeno in bo ta prikljuitev izvedljiva,

4. obvezna je prikljucitev na individualne sisteme odvajanja in ¢is¢enja odpadne vode (nepretocne
greznice, male Cistilne naprave, slednje so dopustne tudi skupne), kjer $irSe kanalizacijsko omrezje s
prikljucitvijo na vecjo ali centralno €istilno napravo ni nacrtovano.

(2) Pri prikljuCevanju na gospodarsko javno infrastrukturo je potrebno upostevati doloCila Programa
opremljanja stavbnih zeml;is¢.

- komunalna infrastruktura: /

- prometna infrastruktura: /

- energetska infrastruktura: /

- telekomunikacijska infrastruktura: /

- druga infrastruktura: /

GJ! je nadrtovana v skladu z veljavnimi
predpisi in tehni€nimi normativi. Posegi se
bodo izvajali s predhodnim soglasjem
upravljalcev GJI. Vodi GJI praviloma
potekajo po javnih povrSinah, po pogojih
upravljalcev.

Vodi in objekti GJI so umesceni v prostor
tako, da je omogoCeno prikljucevanje
objektov  ter  omogo€eno  njihovo
nemoteno delovanje in vzdrzevanje.
Gradnja prometne, okoljske, energetske in
komunikacijske infrastrukture bo potekala
usklajeno. Ob  gradnji novih  ali
rekonstrukciji obstojeih vodov GJI je
potrebno v okviru obmocja predvidenega
posega nadrtovati in izvesti tudi
rekonstrukcijo preostalih vodov, objektov
in naprav, ki so zaradi dotrajanosti,
premajhne zmogljivosti ali drugih razlogov
neustrezni.

Druga merila in pogoji:

merila in pogoji za varstvo okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne dedis¢ine in trajnostno
rabo naravnih dobrin:

Upostevati je potrebno dologila 75. - 80. ¢lena Odloka o Ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine
Ptuj (Uradni vestnik Mestne ob¢ine Ptuj, §t. 10/15, 8/16, 8/16 — obvezna razlaga, 1/17, 2/17 — obvezna
razlaga, 4/17 — obvezna razlaga, 14/17, 19/17

- obvezna razlaga (pod zaporedno Stevilko uradne objave 106), 19/17 — obvezna razlaga (pod zaporedno
Stevilko uradne objave 107), 14/19 — lokacijska preveritev, 2/20 - lokacijska preveritev, 3/20 - lokacijska
preveritev 6/20 - lokacijska preveritev (pod zaporedno Stevilko uradne objave 40), 6/20 - lokacijska
preveritev (pod zaporedno Stevilko uradne objave 41), 9/20 - lokacijska preveritev).

merila in pogoji v zvezi z gradnjo in vzdrzevanjem objektov:

Gradbeni zakon (Uradni list RS, §t.61/17, 72/17 — popr., 65/20) (v nadaljevanju: GZ) v 4. &lenu doloca
pogoje za zacetek izvajanja gradnje in uporabe objektov.

V prvem odstavku 4. ¢lena navaja, da je za novogradnjo, rekonstrukcijo in spremembo namembnosti
objekta treba imeti pravnomocno gradbeno dovoljenja.

Gradnja je izvedba gradbenih in drugih del, povezanih z gradnjo, ki obsega novogradnjo, rekonstrukcijo,
vzdrzevanje objekta, vzdrzevalna dela v javno korist, odstranitev in spremembo namembnosti (6. tocka
3. ¢lena GZ).

Rekonstrukcija je spreminjanje tehniénih znacilnosti obstoje¢ega objekta, pri cemer se delno ali v celoti
spreminjajo njegovi konstrukcijski elementi, zmogljivost ali izvedejo druge njegove izboljSave, pri Cemer

-Pridobljeno Naravovarstveno mnenje,
-Pridobljeno mnenje ARSO, DRSV,
Sektor za obmogje Drave

-Pridobljeno Kulturovarstveno mnenje
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se morajo ohraniti najmanj temelji ali kletni zidovi obstojecega objekta, in se gabariti objekta praviloma
ne povecajo, lahko pa se zmanjSajo; povecanje gabaritov je v okviru rekonstrukcije mogoce le zaradi
usklajevanja z bistvenimi zahtevami, kot jih za objekte doloCajo predpisi, ki urejajo graditev (35. tocka

3. ¢lena GZ).

Odstranitev je izvedba del, s katerimi se odstranijo, porusijo ali razgradijo vsi nadzemni in podzemni deli
objekta (28. tocka 3. Clena GZ).

- druga merila in pogoji: /

PODATKI O VAROVANJU IN OMEJITVAH PO POSEBNIH PREDPISIH

9.1. Obmoc¢ja, ki so s posebnim aktom oziroma predpisom o zavarovanju opredeljena kot varovana
obmogja:

- vrsta varovanega obmogéja:

a) Obmodije varstva kultume dedis&ine z oznako ESD:9155 Arheoloko obmogje na levem bregu reke Drave.

b) Vodovarstveno obmodje 3, zajetje Dravsko polje.

- predpis oziroma akt o zavarovanju:

a) Odlok o razglasitvi nepremi¢nin kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmocju ob¢ine Ptuj (Uradni vestnik
ob¢in Ormoz in Ptuj, §t. 35/89, Uradni vestnik Mestne obéine Ptuj, §t. 1/08, 7/09, 9/10, 12/10).

b) Uredba o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnikov Dravsko — Ptujskega polja (Uradni list RS, $t.
59/07, 32/11, 24/13, 79/15).

9.2. Varovalni pasovi objektov gospodarske javne infrastrukture, v katerih se nahaja zemljisée:

- vrsta varovalnega pasu: Varovalni pas gospodarske javne infrastrukture, in sicer varovalni pas prometne
infrastrukture — lokalne ceste.

- Sirina varovalnega pasu: 10 m

3. OPIS PRICAKOVANIH VPLIVOV GRADNJE NA NEPOSREDNO OKOLICO Z NAVEDBO
USTREZNIH UKREPOV ZA ZMANJSANJE TEH VPLIVOV

Za ves obseg navedenih gradenj bodo izpolnjene bistvene zahteve kot so mehanska odpornost in stabilnost, varnost
pred pozarom, higienska in zdravstvena zaSCita ter zaS¢ita okolja, varnost pri uporabi, za¢ita pred hrupom,
varCevanije z energijo in ohranjanje toplote, univerzalna graditev in raba objektov in trajnostna raba naravnih virov.

3.1. VPLIV OBJEKTA NA OKOLICO V ZVEZI Z MEHANSKO ODPORNOSTJO IN STABILNOSTJO
- odmiki od sosednjih objektov,
- ocena nosilnosti tal in opis predvidenega temeljenja

- opis predvidenega varovanja gradbene jame
Objekt bo med gradnjo in uporabo mehansko odporen in stabilen, kar bo posebej obdelano v fazi PZI (naért gradbenih

konstrukcij).

Pri zagotavljanju mehanske odpornosti in stabilnosti bodo upoStevani trajni, spremenljivi in nakljuéni vplivi.

Gradnja glede mehanske odpornosti in stabilnosti ne bo negativno vplivala na bliznja zemlji§¢a in ogrozala stabilnosti
drugih objektov.

Izpolnjevanje zahtev za mehansko odpornost in stabilnost objekta se zagotavija z nacrtom na podlagi pravil evrokodov
po 1. alingji 1. odstavka 5. ¢lena Pravilnika 0 mehanski odpornosti in stabilnosti objektov (Ur.L.RS §t. 101/05).

3.2. VPLIV OBJEKTA NA OKOLICO V ZVEZI Z VARNOSTJO PRED POZAROM
Varnost pred poZarom bo podrobneje obdelana v fazi PZI z Naértom poZarne varnosti (6-NPV).
Objekt bo zagotavljal poZarno varnost; omogoeno bo ucinkovito ter varno ukrepanje gasilcev in reSevalcev. Na
obmodgju je zagotovljena zadostna koli¢ina vode za gasenje.
Nosilna konstrukcija objekta bo ob eventualnem poZaru dologen ¢as ohranila potrebno nosilnost. Za omejitev hitrega
Sirjenja poZara po objektu bodo uporabljeni gradbeni elementi, ki se tezko vzgejo, ob vZigu oddajajo majhne koli¢ine
toplote in dima ter omejujejo hitro Sirjenje poZara po povrsini.
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Skladno z NPV v fazi PZI bo za omejitev Sirjenja poZara definirano ali je potrebno dolo€iti pozarne sektorje.

Objekt bo zagotavljal zadostno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na ustreznih lokacijah, da ga
bodo lahko ljudje hitro in varno zapustili. Za zagotovitev hitre in varne evakuacije ljudi ter hitrega posredovanja gasilcev
in reSevalcev bo vgrajen ustrezen sistem za pozarno javljanje in alarmiranje.

V objektu in okolici objekta bo zagotovljen neoviran in varen dostop za gasenje in reSevanje-intervencijske povrsine.
V objektu bodo name$&eni oziroma vgrajeni ustrezni sistemi in naprave ter oprema za gaenje pozara.

Zunanije stene in streha objekta, loCilne stene, skupaj z vrati, okni in drugimi preboji, bodo zmanjSale nevarnost Sirjenja
pozara na sosednje objekte, predvsem to velja za sosednjo parcelo na zahodnem delu, ter parcelo na
severovzhodnem delu, kjer bodo uporabljeni materiali razreda pozarne odpornosti A1.

VPLIV OBJEKTA NA OKOLICO V ZVEZI Z ZASCITO OKOLJA IN ZAVAROVANJE VODNIH VIROV

Higienska in zdravstvena za8Cita ter za¢ita okolja

V objektu bo zagotovljena higienska in zdravstvena zaSgita. Objekt ne bo ogrozal zdravja ljudi ali povzrogil éezmerne
obremenitve okolja.

Objekt in deli objekta bodo zagotavljali, da bo onesnaZevanje notranjega in zunanjega zraka, odvajanje odpadnih
voda, ravnanje z odpadki ter ionizirajoca in elektromagnetna sevanja ¢im manjSe in ne bo presegalo predpisanih
mejnih vrednosti.

V objektu bo na voljo pitna voda in bo opremljen z zadostnim Stevilom sanitarij.

Vsi prostori v objektu bodo osvetljeni v skladu z njihovo namembnostjo. Prostori, v katerih se bodo dalj ¢asa zadrzevali
ljudje, bodo osvetljeni z naravno svetlobo, ki bo zadostna z vidika zdravja in dobrega pocutja. Zagotovljena bo tudi
umetna razsvetljava.

V objektu bo zagotovljeno notranje ugodje in kakovost zraka z prezraCevalnim sistemom. Dimni plini iz kurilne naprave
bodo odvedeni na prosto tako, da ne bosta ogrozena zdravje ljudi in okolje. Prezragevalni in klimatizacijski sistemi ne
bodo ogrozali zdravija ljudi ali negativno vplivali na pravilno odvajanje produktov zgorevanja iz kurilnih naprav.

Objekt bo imel higiensko in zdravstveno neoporecen sistem zbiranja in odvajanja komunalnih, padavinskih ter drugih
odpadnih teko€in.

Objekt bo primerno zas¢iten pred posledicami talne vode, atmosferskih padavin, vode iz napeljav objekta in neZeleno
vlago. Prepreceno bo Skodljivo nabiranje viage zaradi kondenzacije vodne pare v gradbenih elementih objekta in na
njegovih povrsinah.

Varnost pri uporabi
Objekt bo ob normalni uporabi varen pred zdrsi, spotikanjem, padci, utopitvami, tréenjem, padci predmetov,

opeklinami, elektriCnimi udari, udari strele, eksplozijami, vlomi in drugimi nesre¢ami ali poSkodbami.

V delih objekta, po katerih je predvidena hoja, ne bo mest, kjer obstaja nevarnost zdrsa in spotika zaradi nestabilnih
ali nepri¢akovano spreminjajoCih se tal, nevarnih ovir ali neravnin. Na mestih v objektu, kjer obstaja nevarnost padca,
bodo namesceni ustrezni elementi, ki to nevarnost zmanjSajo. Mesta, ki bodo dostopna tudi otrokom, bodo prilagojena
tako, da se otroci ne morejo zmuzniti skoznje in da je plezanje nanje otezeno.

Zasteklitve bodo zascitene pred trkom ali izdelane tako, da ob razbitju niso nevarne. Gradbeni elementi, kot so fasade
in stekleni elementi, bodo varno pritrjeni. Strehe bodo varne pred zdrsi snega in leda.

Deli objekta, ki so vrodi in bi lahko bili za ljudi nevarni, se po potrebi zavarujejo pred dotiki.

Objekt bo varen pred elektricnim udarom, ¢ezmernim elektromagnetnim vplivom, vzigom moZne eksplozivne
atmosfere, éezmernim segrevanjem inStalacijskih elementov in elektroenergetskih sistemov, elektriénimi kratkimi stiki
in preskoki, pod- in prenapetostnimi vplivi ter drugimi nevarnostmi.

Objekti bo opremljen s sistemom za&€ite pred strelo tako, da odvede atmosfersko razelektrenje v zemljo, pri Gemer
ne povzroCa nevarnosti za pozar, da omeji okvare sistemov in naprav ter zagotavlja dovolj nizke napetosti dotika in
koraka z ustrezno izenagitvijo potenciala.

Varcevanje z energijo, ohranjanje toplote in raba obnoviljivih virov energije
Objekt bo zaradi varCevanja z energijo in ohranjanja toplote ter ¢im vegje rabe obnovljivih virov energije zagotavljal
u€inkovito rabo energije in rabo obnovljivih virov energije na podrodju toplotne zaSCite, ogrevanja, hlajenja,
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prezragevanja in njihove kombinacije, priprave tople vode in razsvetljave v stavbah ter drugih tehni¢nih sistemov,
povezanih s sistemi stavbe. Cim vecji del energije za delovanje sistemov v stavbi bo zagotovljen iz obnovljivih virov
energije.

Objekt je ustrezno orientiran in zasnovam in z ugodnim razmerjem med povrsino toplotnega ovoja stavbe in njegovo
kondicionirano prostornino. Prostori so energijsko optimalno razporejeni. Z materiali in elementi konstrukcije ter
celotno zunanjo povrsino objekta je omogoc¢eno ucinkovito upravljanje energijskih tokov.

Sistem ogrevanja bo ob najmanjSih toplotnih izgubah zagotoviti ustrezno raven notranjega toplotnega ugodija.

S pasivnimi gradbenimi elementi bo zagotovljeno, da se v ¢asu sonfnega obsevanja in hkratnih visokih zunanjih
temperaturah zraka prostori v objektu zaradi sonénega obsevanja ne pregrejejo. V celoti uporabi sistem za hlajenje
stavbe.

Kjer z naravnim prezraCevanjem v prostorih ne bo mogoce doseCi predpisane kakovosti zraka, se uporabi sistem
mehanskega prezraevanja, ki omogoca uginkovito vracanje toplote zraka.

Topla voda se zagotavlja centralno, z uporabo obnovljivih virov energije.

UCinkovita raba energije za razsvetljavo se zagotavlja z naravno osvetlitvijo.

Odpadki se zbirajo po sistemu loevanja.

Komunalne vode — odpadne se odvajajo lo¢eno v JK.

Meteorne vode se ponikajo po Ci§¢enju v PE in Lo po parceli investitorja ( &e je to mozno ).

Trajnostna raba naravnih virov

Objekt bo projektiran, grajen, vzdrZevan tako, da je raba naravnih virov trajnostna in da se omogoca predvsem:
— ponovna uporaba ali moZnost recikliranja objekta, njegovih delov in gradbenega materiala po odstranitvi;

- dolga Zivijenjska doba objekta in

— uporaba okoljsko sprejemljivih surovin in sekundarnih materialov v objektu.

ZASCITA PRED HRUPOM

Raven hrupa v objektih ne bo ogrozala zdravja ljudi. Zagotovljene bodo primerne razmere za delo, druge dejavnosti
in pocitek. UpoStevajo se zunanii hrup, hrup, ki prihaja iz drugih prostorov, hrup obratovalne opreme in odmevni hrup.
Ob predvideni uporabi objekta mejne in kritiéne vrednosti kazalcev hrupa v okolju ne bodo presezene.

3.5. Opis ukrepov za preprecitev 0z. zmanjSanja priakovanih vplivov na okolico:

a) Novih dodatnih vplivov na okolico bodo zreducirani na najmanjsi mozni vpliv, vplivi na okolico zaradi novogradnje
ne bodo poslab3ali kvalitete bivanja v okolju. Svojo trditev utemeljujemo s tem, da so ob nacrtovanju objekta bili
upoStevani vsi potrebni varstveni pogoji, kateri bi lahko vplivali na okolje kakor tudi na podzemne vode. Gradbi$¢ne
smeti je potrebno zbirati v vodotesnem kesonu in poskrbeti za odvoz na urejeno komunalno odlagalis¢e. Obmodje
gradbisca je potrebno ograditi z gradbi§éno ograjo in namestiti ustrezna opozorila skladno s Pravilnikom o gradbiscih
(Ur. 1. RS, &t. 55/08, 54/09)

b) Predvidena gradnja se sicer nahaja v blagem naklonu. Vendar bodo ob upo$tevanju zakljuckov iz geoloSko
geomehanskega porodila in nadzora tekom gradnje upoStevani vsi ukrepi, ki bi na kakrsenkoli nagin povecali oz.
vplivali na mehansko stabilnost in odpornost tekom novogradnje ter uporabe objekta. Predmetno obmocje ni poplavno
ogrozeno in posebni ukrepi s podrocja poplavne varnosti tako niso potrebni.

c) Vplivi glede mehanske odpornosti in stabilnosti sosednjih objektov ne bodo poveéani. Gradnja med uporabo ne bo
povzroCala porusitve objekta ali delov objekta, deformacij objekta in Skode zaradi deformacij in drugih Skod na
sosednjih nepremicninah, na njihovih delih ali na njihovi napeljavi in vgrajeni opremi.

d) Naért pozarne varnosti bo sestavni del PZI projekine dokumentacije. Objekt bo loCena pozarna enota, umik iz
sosednjih objektov ne bo oviran, zagotovljena bo varnost reSevalnih ekip. Izvajalci bodo morali uporabiti naslednje
splone ukrepe za preprecevanje pozara in eksplozije na gradbidéu: - sprotno dostavljanje goriv in maziv za potrebe
gradbene mehanizacije, - hranjenje goriv za ro€na orodja se hrani v ustreznih atestiranih posodah v koli¢inah do 10 |,
- v primeru, da se pokaze potreba po skladid¢enju drugih vnetljivih snovi ali snovi, ki lahko v stiku z drugimi povzro€ijo
pozar na gradbi¢u, bo potrebno zagotoviti ustrezno skladi&e za nevarne snovi, ki bo moralo zato izpolnjevati vse
pogoje, predpisane v varnostnih listih, - dostop v skladisCe, kjer so vnetljive snovi ali snovi, ki lahko v stiku z drugimi
povzro€ijo pozar, je dovoljen samo delavcem, ki so seznanjeni z nevarnostmi in pouéeni o varnem nacinu dela in
manipulacije z nevarnimi snovmi, - rezervoarje v vozilih bo treba obvezno polniti le, ko je motor ugasnjen, - pri
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pretakanju goriv in uporabi vnetljivih snovi bo strogo prepovedana vsaka uporaba odprtega ognja (iskreCe orodje,
kajenje, kurjenje ipd.). - uporaba ustrezne protipozarne opreme, zlasti pri neposrednih virih pozara, - delavci morajo
biti pou€eni o nadinu gasenja in o uporabi gasilnih aparatov, - varovanja pred poZarom v primeru uporabe odprtega
ognja, kot je to v primeru postavljanja izolacije, s pozamo strazo, kot to predvidevajo veljavni predpisi o varovanju
pred pozarom.

e) Higiensko zdravstvena za$cita: med gradnjo objektov je izvajalec dolZzan upoStevati ukrepe za varstvo zraka:
zakonsko regulativo v zvezi z emisijskimi normami pri gradbeni mehanizaciji in transportnimi sredstvi. Prepregevati
praSenje gradbis¢a, vlaziti sipki material in nezaScitene povrSine ter preprecevati raznos materiala z gradbis¢a. V ¢asu
gradbenih del neprijetne vonjave ne bodo nastajale. Ocenjujemo, da bo vpliv na okolico oziroma okolje v zvezi s
higiensko in zdravstveno zas¢ito in varstvo okolice ob upoStevanju zgoraj opisanih ukrepov v mejah gradbisca.

f) Vse ureditve so izvedene tako, da na nepremiéninah v okolici ne bo prihajalo do nesprejemljivega tveganja za
nastanek nezgod kot so zdrs, padec, tréenje, opekline, udar elektriénega toka itd. Ugotavljamo, da ob upoStevanju
projektne dokumentacije (nacrtovanje, oblikovanje, izvedba) ne moremo pri¢akovati, da bo na nepremicninah v okolici
nameravane gradnje, ki niso v lasti investitorja, pri uporabi in obratovanju prihajalo do nesprejemljivega tveganja zaradi
nezgod, seveda pa le ob upoStevanju naslednjih splo3nih ukrepov: - ustrezno nacrtovanje, oblikovanije in izvedba
objekta, - pravilno in redno vzdrzevanje objekta v uporabi oziroma vzdrzevanju; upoStevanju lastnosti, delovanja in
uporabe gradbenih izdelkov.

g) PoveCan hrup v Casu gradnje ne sme presegati nivojev hrupa dolo¢enih z Uredbo o hrupu v naravnem in
Zivljenjskem okolju. (Uradni list RS &t. 45/95). Vsi gradbeni stroji in oprema morajo biti ustrezno tehni¢no opremljeni
za zmanjSevanije hrupa ter redno vzdrzevani in nadzorovani. Na obmocju gradbis¢a bodo povecane emisije hrupa
zaradi obratovanja gradbene mehanizacije in pomoznih naprav na gradbi$¢u, delno se bo povecala obremenitev s
hrupom zaradi odvoza in dovoza z gradnjo povezanega materiala na gradbi$ée. V skladu z dolo€ili Uredbe mejnih
vrednosti kazalcev hrupa v okolju sodi nezgrajeno ali neprikrito gradbis¢e med naprave, ki so vir hrupa. V ¢asu gradnje
bo potrebno upostevati naslednje ukrepe za prepre€evanje prekomerne obremenitve okolja s hrupom: UpoStevanje
¢asovnih omejitev za izvajanje gradbenih del in transportnih del (delo le v dnevnem €asu med 6. in 22. uro). Vsi
gradbeni stroji, ostale delovne naprave in tovorna vozila morajo biti tehniéno brezhibna in izdelana v skladu z normami
kakovosti za vire hrupa.

h) Objekt bo zgrajen iz materialov, kateri omogo&ajo da bo objekt energetsko varéen. Gradnja ne bo vplivala na
povecanje koli¢ine energije, potrebne pri uporabi objektov v okolici.
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OPIS SKLADNOSTI GRADNJE S PRIDOBLJENIMI PROJEKTNIMI IN DRUGIMI POGOJI TER
PREDPISI, KI SO PODLAGA ZA IZDAJO MNENJ

Skladnost z OPN Ptuj: Iz mnenja SOU izhaja, da je bilo s strani Mestne Obéine Ptuj, oziroma Skupne
Obdinske Uprave ugotovljeno, da projekt ni v nasprotju z veljavnim prostorskim izvedbenim aktom —OPN

Ptuj.

Gradnja bo skladna z vsemi pridobljenimi mnenji in njihovimi morebitnimi pogoji.
4.1 VAROVANA OBMOCJA-SKLADNOST:

- vrsta varovanja oziroma omejitve:

a) Parcela §t. 542/1 (pred parcelacijo 542 in 543, obe) k. 0. Ptuj, se nahaja v varovalnem pasu
gospodarske javne infrastrukture, in sicer v varovalnem pasu prometne infrastrukture — lokalne ceste.
Pogoji/mnenje opisano v tocki 4.2

b) Parcele se nahajajo v obmogju varstva kulturne dedi$¢ine z oznako ESD:9155 Arheolosko obmocje
na levem bregu reke Drave, ki je zavarovano z Odlokom o razglasitvi nepremi¢nin kulturnih in
zgodovinskih spomenikov na obmogju obcine Ptuj (Uradni vestnik ob¢in Ormoz in Ptuj, 8t. 35/89, Uradni
vestnik Mestne obcine Ptuj, $t. 1/08, 7/09, 9/10, 12/10).

Pogoji Zavoda za varstvo kulturne dediSine Slovenije; Sluzba za kulturno dedis¢ino-obmoéna enota
Maribor, §t.:35107-0144/2020/4-AM, dne: 16.09.2021

1)  Za potrebe varovanja kulturne dedi$cine in prepreevanje nenadzorovanega posega v arheoloke
ostaline mora investitor v Casu zemeljskih posegov na obmocju rusitve obstojecih objektov in
novogradnje poslovno-stanovanjskega objekta »Potréeva 34« zagotoviti prisotnost izvajalca
arheolo$kih raziskav, ki bo izkop nadziral ter raziskal morebiti odkrite arheoloSke ostaline (
arheoloske raziskave ob gradnji) :

-vodja arheolo$ke raziskave 0z. njen namestnik mora biti prisoten pri zemeljskih posegih na obmocju
ruitve oz. odstranitve obstojecih objektov na zemljiS¢u bodoCe novogradnje. Prav tako mora biti
prisoten pri vseh posegih pod sedanjo povrsino na celotnem zemljis€u novogradnje na parceli §t. 542
in 543, obe k.o. Ptuj (868 m?). To vkljuCuje posege zaradi novogradnje poslovnostanovanjskega
objekta, prikljuéke na GJI in ureditve parkirnih povrsin.

-izkope je mogoce opraviti ro¢no ali strojno, z nenazobéeno Skarpirno Zlico, ob stalni prisotnosti in v
skladu z navodili vodje arheoloSke raziskave oz. njegovega namestnika.

-ob morebitnem odkritju plasti z arheolodkim materialom je potrebno plasti odstraniti z arheolo$ko
metodo ( arheolosko izkopavanije)

2)  Ob odkritju arheoloskih ostalin, katerih raziskava in odstranitev presega predpisane arheoloSke
raziskave ob gradnji ter zmoznosti strokovne ekipe na terenu, bo ZVKDS odredil za¢asno prekinitev
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gradbenih del in znotraj gradbenega okvira odredili ustrezne nadaljnje za$Citne arheolo$ke raziskave,
ki jin je dolZan zagotoviti investitor posega.

¢) Parcele se nahajajo v obmodju lll. stopnje varstva pred hrupom, doloeno v skladu s predpisi 0 mejnih
vrednostih kazalcev hrupa v okolju (88. Clen).

€) Parcele se nahajajo v obmodju . stopnje varstva pred elektromagnetnim sevanjem, doloCene v skladu
s predpisi o elektromagnetnem sevanju (89. ¢len).

Vpliv gradnje na vodni rezim in stanje voda:

- potrebno je pridobiti ustrezno mnenje za odvodnjo meteornih voda in vod povoznih povrsin ter odvodnjo
odpadnih vod pri pristojnem mnenjedajalcu( ARSO, direkcija RS za vode, sektor obmodja reke Drave, Krekova
ulica Maribor. )

Pogoji §t. 35508-5626/2021-2, dne: 12.10.2021:

Mnenije se izda v skladu z dolo€ili Zakona o vodah ( Ur.l. RS, §t, 67/02, 110/02-ZG0-1, 2/04-ZZdrl-A, 41/04-ZVO-
1,57/08, 57/12, 100/13, 40/14 in 56/15 in 31.¢lena Gradbenega zakona ( Ur.l.RS, §t. 61/17, 72/17-popr., 65/20 in
15/21-ZDUOP

1)Ustrezno tekstualno in graficno obdelano:

-zunanja ureditev na pregledni situaciji s pripadajo¢o komunalno infrastrukturo

-reSitev odvoda vseh vrst odpadnih voda

-nacin in tip ogrevanja objekta

2)Kanalizacijski sistem vodotesen in lo¢eno odvajanje padavinske in odpadne vode (opisano pod tocko 4.2
Prikljuéevanje na infrastrukturo-skladnost)

3) reSitve odvodnje voda skladne z Uredbo o odvajanju in ¢is¢enju komunalne odpadne vode ( Ur. L.RS, §t. 98/15,
76/17 in 81/19) (opisano pod tocko 4.2 Prikljuéevanje na infrastrukturo-skladnost ter pod tocko 6. DRUGE
VSEBINE (pri tem bodo izracuni in dimenzioniranje podani v fazi izdelave PZI projekta!! ))

in Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo ( ur.l.RS, &t. 64/12,
64/14, 98/15).

4)Mesto iztoka interne kanalizacije padavinskih in komunalnih voda. Morebitni zadrzevalnik se mora izprazniti po
koncu padavin do kote, ki zagotavlja prostornino zadrZevanja naslednjih padavin. (opisano pod tocko 4.2
Prikljuéevanje na infrastrukturo-skladnost)

5) Neposredno odvajanje odpadnih voda v podzemne vode je prepovedano v skladu z 64.¢lenom ZV-1, zato se
jih ali priklju¢i na javno meteorno kanalizacijo-Ce obstaja, ali prioritetno ponika preko ponikovalnic izven vpliva
povoznih in manipulativnih povrsin. Odvodnja padavinskih voda naj se uredi v skladu z dolo€ili mnenje dajalca, ki
ureja odvajanje padavinskih vod. (opisano pod tocko 4.2 Prikljuéevanje na infrastrukturo-skladnost)
6)Padavinsko odpadno vodo, ki odteka iz utrjenih, tiakovanih ali z drugim materialom prekritih povrsin objektov in
vsebuje usedljive snovi, je treba v skladu z Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in
javno kanalizacijo ( ur.L.RA, §t. 64/12, 64/14 in 98/15) zajeti in mehansko obdelati v ustrezno dimenzioniranem
usedalniku in lovilniku olj ( SINST EN 858). Utrjene povrsine morajo biti vodotesne. (opisano pod toc¢ko 4.2
Prikljuéevanje na infrastrukturo-skladnost ter pod tocko 6. DRUGE VSEBINE (pri tem bodo izracuni in
dimenzioniranje podani v fazi izdelave PZI projekta!! ))

7) Predmetna lokacija novogradnje se po Uredbi nahaja v SirSem vodovarstvenem obmocju zajetij pitne vode z
oznako: VVO lll, zato se pri naértovanju dosledno upo$tevajo omejitve in pogoji iz veljavnega predpisa.
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4.2 PRIKLJUCEVANJE NA INFRASTRUKTURO- SKLADNOST

Vrsta infrastrukture: Zagotavljanje oskrbe z energijo — elektrika (OBSTOJECI PRIKLJUCEK)
Mnenjedajalec: Elektro Maribor, d.d.

P.P.:1275952(4001-1273/2021-2), 24.08.2021

Na mestu Zeljene gradnje obstajajo obstojedi elektroenergetski vodi in naprave, razvidni so iz tras na geodetskem
posnetku in situaicji GJI nameravane gradnje.

Objekt bo priklju¢en na NN omreZje preko nizko napetostnega kabelskega dovoda od obstojece TP: T-064 PTUJ 10-
POTRCEVA , ki se napaja iz razdelilne tr.p. RTP-21 PTUJ 110/20 KV.SN izvod J26 KV CIRIL-METOD.
DREVORED. Kratkostatna mo¢ na zbiralkah 20kV zna3a 270,1 MVA, velikost toka enopolnega zemeljskega
kratkega stika pa je 200 A. V primeru, da nastane okvara na 20 kV distribucijskem sistemu, deluje naprava za
avtomatski ponovni vklop s asovno zakasnitvijo 0,3s (prva stopnja) in 30s ( druga stopnja)

-Distribucijski sistem v tocki prikljuCitve omogoca TN sistem zaS¢ite

-Predvideno leto prikljucitve: 2021

-Prikljuéno mesto: nova PS-PMO

-Nazivna napetost: 400V

-Predvidena mo¢ prikljucitve: 17kW/enoto

-V primeru potrebe po prestavitvi elektro voda na parceli ob zaCetku izgradnje ( na podlagi tocne lokalizacije
prikljutka na terenu, se je potrebno obrniti na izvajalca zagotavljanja oskrbe z energijo- Elektro Maribor d.d.

Nova prostostojeco prikljuéno merilna omara PS-PMO iz INOX plocevine , dimenzij 2000 x 2000 x 400 mm postavi
na INOX podstavek visine 400 mm. Omara s podstavkom se vgradi v stensko niSo na severni strani objekta, s strani
ki ne gleda proti ulici. Merilna omara mora biti vedno javno dostopna za upravljalca distribucijskega omrezja.

Zahteve glede prestavitve obstojecih elektroenergetskih objektov:

Elektroenergetski objekt &t. t-064 se prestavi pred rusitvijo/odstranitvijo obstojeCega objekta na parceli.
Upo3evajo€:

-Tipizacija EE kablov za napetost 1kV, 10kV in 20kV

-Pravilnik o varstvu pred nevarnostjo elektriénega toka ( Ur.l.RS, §t. 29/92)

-Smernice in navodila za izbiro, polaganje in prevzem elektroenergetskih kablov nazivne napetosti 1kV do 35kV-
Studija 8t. 2090, EIMV, Ljubljana, september 2011

--v projektno dokumentacijo se vriSejo obstojeci elektoenergetski vodi in naprave. Potek trase vodov in naprav je
razviden v prilozenenem situacijskem nacrtu oziroma se jih pridobi na ELEKTRO MAROBOR d.d.

--pred pri¢etkom posegov v prostor je potrebno v pristojnem nadzorniStvu naroditi zakoli¢bo vodov in naprav ter
zagotoviti nadzor pri vseh gradbenih delih v bliZini elektroenergetskih vodov in naprav.

Vrsta infrastrukture: Vodovod in odvodnja odpadnih vod ter meteornih vod

VODOVOD: OBSTOJEC! PRIKLJUCEK, zado$¢a za potrebe novega objekta ( se prestavi iz kleti obstojeéega
objekta na severni rob parcele)

ODVODNJA ODPADNIH VOD: Obstoje€i prikljucek, ki se preko ustreznih revizijskih jaSkov prilagodi in
prestavi

ODVODNJA METEORNIH VOD: novo ponikovalno mesto v ponikovalni jaSek

Mnenjedajalec: Komunalno podietje Ptuj d.d.

Projektni pogoji: 199-RV/2021, 12.08.2021

V poslovno-stanovanjskem objektu bo za vsako stanovanjsko enoto — 12 stanovanj ter poslovni prostor, izveden svoj
vodomer DN20, preko katerega se bo merila in obracunavala voda. Vodomeri bodo namesceni v skupnem prostoru,
ki ima dostop iz zunanje strani objekta, lo¢eno od vhoda stanovalcev in obiskovalcev in bo stalno dostopen
poobla$¢enim osebam (Komunalno podijetje Ptuj d.d.).
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Zagotavljanje oskrbe s pitno vodo:

-Vodovodni priklju¢ek obstaja v kleti stanovanjske stavbe (obstojei objekt na parceli, ki bo pred novogradnjo
odstranjen), in je speljan preko vodomera DN 20 ter bo na osnovi projektne dokumentacije in izjave investitorja
zado$Cal za potrebe novega objekta. V primeru nezadostnih koli¢in vode, si mora investitor na svoje stroske urediti
povegavo prikljutka oz. izvedbo novega priklju¢ka za potrebe predvidenega objekta.

-obstojeCi vodomer je potrebno prestaviti na zacetek parcele v zunanji tipski vodomerni jasek. Jasek lociran v zelenici
in zasut z neprepustnim materialom ( zemljo)

-projektant se poveze z Komunalo Ptuj za ustrezno izvedbo vodomernega prikljucka.

-to€no lokacijo, nacin izvedbe ter potreben material za izvedbo doloi upravljalec vodovodnega omreZja, na osnovi
terenskih izmer.

-vsa montazna dela pri izvedbi ali prestavitvi vodovodnega prikljuéka, vkljuéno z montazo vodomera izvaja upravljalec
vodovodnega omrezja.

Vsi stroSki povezani z izvedbo nove prikljuCitve na vodovodno omreZje ali prestavitve obstojeéega vodovodnega
prikljucka in vodomera na zunanji tipski vodomerni jaSek ter eventuaelnih poSkodb na obstojeCem vodovodnem
cevovodu bremenijo investitorja v celoti.

-investitor placuje ceno vode v skladu z veljavno ceno v obdini.

-v primeru da se v ¢asu gradnje ugotovi, da preko parcele poteka obstojeCa vodovodna cev, jo je v sklopu investicije
gradnje potrebno prestaviti v mejo obdelave.

-Projektant v projektu DGD ( PZI) projektno obdela vodovodni prikljuéek v skladu z izdanimi projektnimi pogoji: lokacijo
prikljucitve in vodomernega mesta, traso prikljucka, nacin izvedbe, potreben material za izvedbo in vse navedeno
vkljuciti v popise del.

-Predvidena trasa prestavitve vodovodnega voda se vie v projektno dokumentacijo DGD, in se v dokumentaciji PZI
ustrezno popravi, ko se izvede prestavitev.

Upostevanje: Odlok o oskrbi s pitno vodo na obmogju MOP ( ur.vestnik Mestne obéine Ptuj t.: 11/2009, 11/2013)in
Tehni¢nega pravilnika o javnem vodovodu ( ur.vestnik MOP &t.: 10/2004)

-vodovodni prikljuéek obstaja v zunanjem betonskem vodomernem jasku in je speljan preko vodomera DN 20 ter bo
na osnovi idejne zasnove in izjave investitorja zado3Cal za potrebe novega objekta. V primeru nezadostnih koli¢in
vode si mora investitor na lastne stroke urediti povecavo prikljuéka,

-Upravljalec si pridrzuje pravico do sprememb tehnicnih in finan¢nih pogojev izvedbe prikljucka in razdelilnega voda,
v primeru zahtev in3pekcijske sluzbe, spremenjenih pogojev visje sile.

-Na trasi vodovodnega cevovoda ni dovoljena izgradnja podzemnih ali nadzemnih objektov, sajenje dreves ali trajnih
nasadov, postavljanje garaZ, barak, ograj, drogov ali gradnja drugih podzemnih instalacij, nasipavanje ali odvzemanje
materiala, ki bi lahko povzro€al poSkodbe vodovoda ali oviral njegovo redno vzdrZzevanje in delovanje. Sprememba
nivelete terena ad vodovodom je mozna le s pisnim soglasjem, ki ga na pro3njo investitorja izda izvajalec javne sluZbe.

Zagotavljanje odvajanja odpadnih voda (KANALIZACIJA)- mnenje Komunalno podijetie Ptuj, d.d.

UpoStevanje: Odlok o odvajanju in &id¢enju komunalnih odpadnih in padavinskih voda na obmoé&ju Mestne obCine Ptuj
( uradni vestnik Mestne ob¢ine Ptuj, &t.: 10/2013 iz 26.7.2013, 15/2013 iz 17.12.2013) in Koncesijske pogodbe za
opravljanje obvezne lokalne gospodarske javne sluZbe odvajanja in &iSCenja komunalne in padavinske odpadne vode
v Mestni ob¢ini Ptuj §t.: 014-4/2014 iz 31.12.2014

-komunalne odpadne vode iz obstojeega objekta se Ze odvajajo v javno kanalizacijo

-Sistem zasnovan kot logen sistem odvodnje komunalnih odpadnih vod od meteornih odpadnih vod.

-obstoje¢ kanalizacijski prikljucek se lahko ohrani Ce je ustreznih dimenzij, ¢e bo sluzil odvajanju izkljuéno komunalnih
odpadnih vod in ¢e zagotavlja vodotesnost. V primeru da vodotesnost ni zagotovljena, se mora v okviru predvidene
investicije prikljuCek sanirati ali izvesti na novo.

-V okviru DGD/PZI se mora izdelati naért zunanje ureditve z vrisanimi tfrasami meteornih kanalov in prikljucka za
komunalne odpadne vode na sistem javne kanalizacije, z vsemi detajli ( ponikovalnice, peskolovilci)

-Meteorne vode s streh se ponika po ¢iSCenju v peskolovilcih, meteorne vode iz povoznih povrsin se ponika po ¢is¢enju
v peskolovilcih in lovilcih olj. Meteorne vode iz dovoza se smejo odtekati na javno cesto.
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-posebno pozornost je treba posvetiti objektov odvajanja in ponikanja oc¢is¢enih padavinskih vod, da ne bo prilo do
poplavljanja kletnih prostorov. Gre za $irSe zlivno obmodje, kjer je trenutno naravna depresija. Padavinske vode iz
obmodja ne odtekajo, ob intenzivnejsih padavinah prihaja do poplavljanja terena.

-V javno kanalizacije je mozno navezati izkljuéno komunalne odpadne vode. PrikljuCek se izvede v obstojei revizijski
jaSek, na parceli 391/11 k.. Podvinci ( pridobiti sluznostno pravico in vpis v ZK). Navezavo izvede upravljalec ali pod
njegovim nadzorom usposobljen izvajalec. Na javno kanalizacijo se ne smejo izvesti gravitacijski prikljucki iz delov
objekta, ki leZijo pod koto terena (kleti), oziroma pod pokrovom prikljuénega jaSka na javni kanalizaciji. 1z kletnih
prostorov je potrebno komunalne odpadne vode precrpati preko internega precrpalis¢a nad koto terena in potem
gravitacijsko izvesti prikljuéek na javno kanalizacijsko omrezje.

-Pred morebitno izvedbo kanalizacijskega prikljucka na cesti po javni cesti je potrebno pridobiti soglasje upravljalca
ceste, ga po izdaji soglasja obvestiti o pricetku dela in to izvesti pod njegovim nadzorom.

-kanalizacijski priklju¢ek mora v celoti biti izveden vodotesno.

V okviru DGD izdelan naCrt zunanje ureditve z vrisanimi predvidenimi trasami meteornih kanalov in prikljucka za
komunalne odpadne vode na izbrani sistem kanalizacije, z vsemi detajli (ponikovalnice, peskolovilci, lovilci olj)

Prikljuéevanje na hidrantna omrezja: Prikljuevanje na hidrantno omreZje ni potrebno.

Plinovodno omrezje: Priklju¢evanje predvideno pod pogoji upravljalca omrezja Adria Plin d.o.o.
(zastopnik na Ptuju: Tames D.0.0.)

Projektni pogoji:

-pridobiti podatke o plinovodnem omrezju preko e-poste

-natancna lega plinovoda na terenu lahko odstopa od grafi¢ne zaradi razlik pri koordinatnih geodetskih
meritvah

-Upostevanije: Pravilnik o tehni¢nih pogjih za graditev, obratovanje in vzdrZevanje plinovodov z najveéjim
delovnim tlakom do vkljuéno 16 bar ( Ur.l.RS &t. 26/02)

-Skladno z: Energetski zakon ( uradni list RS, §t.60/19-uradno preciS¢eno besedilo, 65/20, 158/20-ZURE,
121/21-ZSROVE, 172/21-ZOEE in 204/21-Z0P) glede varovalnega pasa obstoje¢ega plinovoda in
prikljuénih plinovodov, znada 5m na vsako stran plinovoda merjeno osno, pri tem se vsa dela opravljajo
pod strokovnim nazdorom upravljalca omrezja (Tames d.0.0., Ptuj)

-vsa pliblizevanja in preckanja je potrebno v projektni dokumentaciji projektno obdelati. Biti morajo
oznacena in o$tevil€ena in odelana v profilih vzdolzno in precno.

-Cez plinovod izven cestidCa v ¢asu gradnje ni dovoljen transport za tezka vozila brez dovoljenja
upravljalca plinovodnega omreZzja

-Projektno obdelati posebne ukinitve, prestavitve in novo izvedene trase plinovodnega omreZja

-najmanj en teden pred pri¢etkom del je potrebno sporociti koncesionarju zahtevane podatke.

-V bliZini obmogja predvidenih posegov se nahajajo trase MB71-PE225, MB72-PE125, MB74-PE90, z
delovnim tlakom (MOP) 100mbar, zato se izdelajo projekine resitve na nacin, da ne bo ogroZena tehnicna
integriteta in varnost plinovodnega omrezja v obratovanje

Vrsta infrastrukture: Telekomunikacije

Mnenjedajalec: Telekom Slovenije, OE Maribor d.d.

Objekt bo priklju¢en na obstojece elektrokomunikacijsko omreZje. Na obmocju posega potekajo obstojece
TK instalacije. Pred pri¢etkom del je potrebno TK instalacije na terenu locirati. Najman;j 30 dni pred
pricetkom del je potrebno obvestiti skrbnidko sluzbo Telekom Slovenija. Za za€ito obstojecega in izvedbo
morebitnega novega TK omrezja bo izdelana tehni¢na resitev na terenu.
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-predvidena je prestavitev trase voda elektroinstalacij in premestitev TK omarice iz obstojeega mesta na
rob parcele investitorja v sklopu ostalih prikljuckov na GJI.

Pogoji mnenjedajalca:

-projekt GJl izdelan v skladu z izdanimi projektnimi pogoji ( pridobitev natan¢ne trase TK instalacij na
terenu, za&¢itni okrepi

-ve€stanovanjske in poslovne stavbe morajo biti naértovane in projektirane in grajene tako, da
omogocajo skupno uporabo hisne komunikacijske napeljave vsem operaterjem tako, da se lahko
povezejo s vsakim naroCnikom posebe;.

-izdelan situacijski nacrt v merilu 1:100 ali 1:500 z vrisanimi obstoje€imi TK napravami.

-Projekt notranje telefonske napeljave za zradbe z vec¢ kot Stirimi stanovanjskimi enotami oziroma
poslovnimi prostori

-projekt zunanjega TK prikljucka

Prometna infrastruktura — pristojni mnenjedajalec za prikljuéek je Obéina Ptuj

Dovoz in prikljuéek na parcelo bo obstoje¢ (se rekonstruira po konéani izgradnji novogradnje):
Cesta — obcinska cesta

SIF. ODSEKA (ATRA4): 328141

OPIS:

UPRAVLJALEC: Mestna ob¢ina Ptu;

Parceli 8t. 542 in 543, obe k. 0. Ptuj, se nahajata v varovalnem pasu gospodarske javne infrastrukture,
in sicer v varovalnem pasu prometne infrastrukture — lokalne ceste.

Priklju¢no mesto je pravokotno na regionalno cesto in Siroko vsaj 3,5 m (Sirina interventnega dostopa) — v
danem primeru bo nov priklju¢ek cca.4,0m, z uvoznim radijem 2,0m.
Dovoz bo poleg osebne koristi — parkiranja in dostopa do objekta sluZil tudi intervenciji, javnim sluzbam,
dostavi ter odvozu smeti.

a) St. parkimih mest in opis resitve mirujoéega prometa: &t. parkimnih mest: 19 PM

b) Dostop do objekta: Dostop do objekta bo urejen z Ze obstojeCega dovoza, ki se rekonstruira.

c) Seznam zemljiskih parcel preko katerih poteka prikljucitev na cesto:

Iz parcele nameravanje gradnje: 542/1 na parcelo ob¢inske ceste: 3984/8 ( vse parcele k.. Ptuj)

4.3 DRUGO
Odvoz odpadkov: Obgina ima organizirano loeno zbiranje komunalnih odpadkov z odvozom na ptujsko
deponijo odpadkov .
Prevzemno mesto je locirano na parc. 8t. 542/1, k.o 400_PTUJ- in ga priblizno dolo¢ajo koordinate.
Za odpadke je zagotovljen prostor deloma zunaj, deloma v notranjosti objekta; omogocen je nemoten
dostop ter obracali$Ce za specialno komunalno vozilo; dostopna cesta je Sirine 4,0 m.

Ogrevanje: Javni plinovod ( razvod talnega ogrevanja in ogrevanja sanitarne vode po enotah v
stanovanijih in poslovni etaZi)

KULTUROVARSTVENI POGOJI:

Zavod za varstvo kulturne dediscine Slovenije, OE Maribor, Kulturovarstveni pogoji 8t.; 35107-0144/2020/4-
AM, 16.09.2021

Arheolo$ko najdiste Levi breg (ESD 9155) varstveni rezim, doloden v Odlok o razglasitvi nepremiénih
kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmocju obCine Ptuj, $t. 1/2008-2, 7/2009-61, 9/2010-51,
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12/20210-86). navedeni akt dolo¢a naslednji varstveni reZim: »...v vseh drugih predelih Ptuja pa je potrebno
pred vsakim posegom v zemeljske plasti arheolo$ko sondiranie, ki je povezano z zas€itnim izkopavanjem.«
-za potrebe varovanja kulturne dedis¢ine in prepre¢evanje nenadzorovanega posega v arheolo$ke ostaline
mora investitor v asu zemeljskih posegov na obmodju rusitve obstojecih objektov in novogradnje poslovno-
stanovanjskega objekta Potréeva 34 zagotoviti prisotnost izvajalca arheolo$kih raziskav, ki bo izkop nadziral
ter raziskal morebitne odkrite arheoloSke ostaline ( arheolo$ke raziskane ob gradnii):

--vodja arheoloske raziskave oz. njegov namestnik mora biti prisoten pri zemeljskih posegih na obmocju
ruSitve oz. odstranitve obstojecih objektov na zemlji§¢u bodoCe novogradnije. Prav tako mora biti prisoten
pri vseh posegih pod sedanjo povrSino na celotnem zemljiS¢u novogradnje s parc.8t. 542 in 543 ( po
parcelaciji 542/1), vse k.o. 400-Ptuj ( 868m2). To vkljuCuje vse posege zaradi novogradnje poslovno-
stanovanjskega objekta prikljucke na GJI in ureditve utrjenih parkirnih povrsin.

-izkope je mogoce opraviti roéno ali strojno, z nenazob¢eno Skarpirno zlico, ob stalni prisotnosti in v skladu
z navodili vodje arheolodke raziskave 0z. njegovega namestnika.

-ob morebitnem odkritju plasti z arheolodkim materialom je potrebno plasti odstraniti z arheolosko metodo
( arheolo$ko izkopavanje)

--v primeru odkritja arheoloskih ostalin, katerih raziskava in odstranitev presega predpisane arheoloSke
raziskave ob gradnji ter zmoznost strokovne ekipe na terenu, bo ZVKDS odredil zaCasno prekinitev
gradbenih del in znotraj gradbenega okvira opredelil ustrezne nadaljnje zascitne arheoloSke raziskave (
arheolosko izkopavanije), ki jih je dolzan zagotoviti investitor posega.

StroSke arheolo$ke raziskave je skladu z dologili (1)tocke 34.¢lena ZVKD-1 dolzan kriti investitor posega v
obmodje kulturnega spomenika.

ArheoloSke raziskave morajo potekati v smislu 28.alineje 3.Clena ZVKD-1 ter na osnovi 31.in 34.¢lena
ZVKD-1, ki jih opravi ustrezno usposobljen izvajalec v skladu s Pravilnikom o arheoloskih raziskavah (
Uradni list RS, 8t. 3/13) . Na podlagi sklenjene pogodbe z izvajalcem arheoloSke raziskave investitor v
skladu z 31.¢lenom ZVKD-1 pridobi kulturovarstveno soglasje za raziskavo in odstranitev arheoloke
ostaline, ki ga izda Ministrstvo RS za kulturo. Pridobljeno soglasje ministrstva je pogoj za priCetek
arheolodkih raziskav in pogoj za pridobitev kulturovarstvenega soglasja/mnenja na projektno
dokumentacijo.

Skladno z mnenjem 35107-0144/2020/7-AM, 24.06.2022 se v sklopu izvedbe projekta zagotovi arheolosko
raziskavo, kot je predpisana v kulturovarstvenih pogojih.

IZSLEDKI PREDHODNIH RAZISKAV
/

DRUGE VSEBINE, CE JE TAKO DOLOCENO S PREDPISI, KI SO PODLAGA ZA 1IZDAJO
MNENJ, TER DRUGIMI PREDPISI, KI UREJAJO BISTVENE IN DRUGE ZAHTEVE.

-DIMENZIONIRANJE ODTOCNE KANALIZACIJE

Odvodnja padavinskih voda in vod iz povoznih povrsin je na mikrolokaciji teZava, zato je potrebno izvesti
ustrezno resitev.

Predlagamo resitve, s katerimi bo teZava odpravljena:

-Prva reSitev so zbiralniki za meteorno vodo in njeno ponovno uporabo v objektu ( splakovanje sanitarnih
kotliCkov, pravnje perila, zalivanje vrtov, pranje avtomobilov ipd.

-Druga resitev je zazelenjena streha nad garazo in nad pritlicnim delom objekta. Taka streha zadrzi del
nenadnih meteornih voda,
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NAVEDBA NACRTOV IN IZKAZOV

Navedba nacrtov, s katerimi se bo glede na vrsto gradnje ter namen, velikost, zmogljivost, predvidene vplive
in druge znacilnosti objekta v fazi izdelave projektne dokumentacije za izvedbo gradnje zagotavijalo
izpolnjevanje bistvenih zahtev objekta, in navedba drugih strokovnih podlag, ki jih zahtevajo posebni
predpisi in jih bo treba izdelati pri nadaljnjem projektiranju.

011 VODILNI NACRT - NACRT ARHITEKTURE

112 NACRT UREDITVE POVRSIN
2 NACRT GRADBENIH KONSTRUKCIJ
3N NACRT ELEKTRICNIH INSTALACIJ IN OPREME
312 NACRT NIZKO NAPETOSTNEGA PRIKLJUCKA
4/1 NACRT STROJNIH INSTALACIJ
42 NACRT VODOVODNEGA PRIKLJUCKA
6 NACRT POZARNE VARNOSTI
8 NACRT GEODEZIJE
IZKAZ POZARNE VARNOSTI

|ZKAZ ENERGIJSKIH KARAKTERISTIK PREZRACEVANJA
|ZKAZ ENERGIJSKIH LASTNOSTI STAVBE
IZKAZ ZASCITE PRED HRUPOM

OCENA INVESTICIJE

okvirna cena se giblje med 800-1100,0 € / m2
Vzamemo srednjo vrednost.

BTP *1000,0 €

1764,50 * 1000,0€= 1,764.500,00€ + DDV
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GRAFICNI DEL

-B. LOKACIJSKI PRIKAZI
-C. TEHNICNI PRIKAZ]

B. LOKACIJSKI PRIKAZI

1. Situacija obstojecega stanja M 1:500

2. Gradbena situacija M 1:250

2.1 Ureditvena situacija M 1:250

3. Minimalna komunalna oskrba in priklju¢evanje na GJI M 1:250

C. TEHNICNI PRIKAZI

Tehniéni prikazi stanja novogradnje:

1. Tloris temeljev M 1:100
2. Tloris pritlicja M 1:100
3. Tloris mansarde M 1:100
3. Tloris ostresja M 1:100
4. Tloris strehe M 1:100
5. Prerezi M 1:100
6. Fasade M 1:100
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OSTALE PRILOGE

PRIDOBLJENI POGOJI IN MNENJA
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N~ . - podatki o zemlj. parcelah - glej GN
- fekalna kanalizacija Vs varovalni pas fekalne kanalizacije 3,0m (osno)
/// vode: /
———  vodovod varovalni pas vodovoda 3,0m (osno) rastlinstvo: / /;Z//
/ ———  elektricni vod W varovalni pas elektri¢nega voda 1m (pod z.) vodna in priobalna zemljisca: / ,%
i rbanisticni opis lokacije objekta: 7 %
TKvod varovalni pas Tk voda 1,5m D enota Lre:iar:}a:p(I:Eﬂ-PnIJJj-met: Potréevo in Osojnikovo cesto 7
" . . obmotje namenske rabe: CU (centranine dejavnosti)
plinovod varovalni pas plin voda 2,0 m (osno) tipologija: poslovno stanovanjski objekt
varovalni pasovi: kultura dediscine
i i bmoja: /
‘) hidrant |:| varovalni pas lokalne ceste 5,0m Zovaroiana bmOGE:] | svso stan
(zunanji rob) Stevika parcele, katastrska obcina, lastnistvo: 542/1, 400-Ptuj
MOP-investitor
- opis stanja zemijiséa:
Varovalni pas - podzemni eletroenergetski kabelski vod 0,4kV:1 m-merjeno od osi
REGULACISKE 8RTE: Varovalni pas - plin - 1 BAR:2 m-merjeno od osi voda

. projektant

———— regulacijski element: cesta, meje

Varovalni pas elektronske komunikacije:3 m-merjeno od osi voda

obravnavana parcela

NataSa HOHNEC, samozaposlena v kulturi - arhitektka
Nadole 16, 2287 Zetale

Obstojece zemljisce je pozidano-odstranitev in novogradnja.
Kulturovarstveno obmogje

objekt

S investitor

Poslovnostanovansjki objekt "Potréeva 34"
MOP, Mestni trg 1, 2250 Ptuj

parcela §t.: 542 in 543
k.0..: 400 - Ptuj

| pooblasceni arhitekt

LU

*ﬁ‘/—'r/——r
l

R A/

identifikacijska Stevilka
gramoz.pot gramoz.pot vrsta projekta
| &t. projekta/st. nacrta
T 1 | | IW_\‘ \ | \ | \ \ \ vrsta grafiénega prikaza
.

Natasa HOHNEC, mag. inZ. arh.,

PA ZAPS 2068

DGD

01/07/2021 merilo
Tehni¢ni prikaz datum

tehniéni prikaz  OBSTOJECE in varovana obmogja

1:250
julij 2021 1

ARRA IKARSKO IGRISCE NAASFALTU '
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STOR " . .
;§OSTOR ;io Natasa HOHNEC, samozaposlena v kulturi - arhitektka
IGRALA IGRALA ° projektant Nadole 16, 2287 Zetale
objekt Poslovnostanovansiki objekt "Potréeva 34" parcela §t.. 542 in 543 oz. 542/1 po parc.
investitor MOP, Mestni trg 1, 2250 Ptuj ko.. 400 - Ptuj
poobladéeni arhitekt Natasa HOHNEC, mag. inz. arh.,

identifikacijska Stevilka PA ZAPS 2068

vrsta projekta DGD lokacijski prikaz GRADBENA SITUACIJA
§t. projekta/St. nacrta 01/07/2021 merilo 1:250
vrsta prikaza Lokacijski prikaz datum julij 2021 2.1
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MESTNA OBCINA PTUJ - PROSTORSKI INFORMACIJSKI SISTEM - geografski prikaz
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'ski in grobiséni kompleks lezi na levem bregu Drave, na obmogju mesta Ptuj.

bronasta doba, zelezna doba,

Ptuj - Arheolosko najdisée Levi breg

spomenik
povezava
https://situla.gov.si/predpisi/pOS¢

arheoloska dedis¢ina

povezava
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143099.1 m (D96/TM), z = 223.5 m (dz =~ 5.7 m)

igna Stevilka (15 m): Potréeva cesta 34, 2250 Ptuj

obgina: 400-PTUJ, parcela: 542/1
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LOKACIJA (opisno):
STANJE PODATKA:

567392.2m N
Varstveni rezim dedisgine:
REZIM (naziv)

MESTNA OBCINA PTUJ - PROSTORSKI INFORMACIISKI SISTEM - lokacijska poizvedba
E

556/1

merilo 1: 945 referencna linija
Nata$a HOHNEC, samozaposlena v kulturi - arhitektka

OZNACENA LOKACIJA: E =567392.2, N = 143099.1 (D96/TM) Nadole 16, 2287 Zetale

OZNACENA PARCELA: katastrska obcina: 400-PTUJ, parcela: 542/1 f Poslovnostanovansjki objekt "Potréeva 34" parcela §t.: 542in 543
MOP, Mestni trg 1, 2250 Ptuj ko.. 400 - Ptuj

pooblasceni arhitekt Nata$a HOHNEC, mag. inZ. arh.,
identifikacijska Stevilka PA ZAPS 2068

vrsta projekta DGD tehniéni prikaz  Varstveni rezimi kultumne dedisgine
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NataSa HOHNEC, samozaposlena v kulturi - arhitektka
Nadole 16, 2287 Zetale
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SKUPNI PROSTORI 1.NADSTROPJE
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objekt

investitor

Poslovnostanovansiki objekt "Potréeva 34"
MOP, Mestni trg 1, 2250 Ptuj

parcela §t.. 542/1
k.o..: 400 - Ptyj

pooblas¢eni arhitekt
identifikacijska Stevilka
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PA ZAPS 2068
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NataSa HOHNEC, samozaposlena v kulturi - arhitektka

LEGENDA PROSTOROV
SKUPNI PROSTORI MANSARDA

skupni povezovalni hodnik - 33,50 m?

vertikalne komunikacije -stopnice - 7,90 m2
vertikalne komunikacije dvigalo - 4,80 m2
shramba/Cistila - 2,80 m2

STANOVANJA - MANSARDA

STANOVANJE 01
neto povrsina: 43,65 m?
STANOVANJE 02
neto povrsina: 54,40 m?
STANOVANJE 03
neto povréina: 46,45 m?
STANOVANJE 04
neto povrsina: 76,35 m?

BTP - M: 336,8 m?
NTP - M: 269,85 m?

projektant Nadole 16, 2287 Zetale
objekt Poslovnostanovansiki objekt "Potréeva 34" parcela §t.. 542/1
investitor MOP, Mestni trg 1, 2250 Ptuj ko.. 400 - Ptyj

pooblas¢eni arhitekt
identifikacijska Stevilka

NataSa HOHNEC, mag. inz. arh.,
PA ZAPS 2068

vrsta projekta
§t. projekta/st. nacrta
vrsta graficnega prikaza

idejna zasnova

01/07/2021
Tehniéni prikaz

tehnicni prikaz
merilo
datum

1:100

julij 2021

TLORIS MANSARDE
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ﬁ. NataSa HOHNEC, samozaposlena v kulturi - arhitektka
projektant Nadole 16, 2287 Zetale
objekt Poslovnostanovansiki objekt "Potréeva 34" parcela §t.: 542 in 543
investitor MOP, Mestni trg 1, 2250 Ptuj ko.. 400 - Ptuj
pooblas¢eni arhitekt NataSa HOHNEC, mag. inz. arh.,
identifikacijska Stevilka PA ZAPS 2068
vrsta projekta DGD tehnicni prikaz  SHEMATSKI PREREZ-prikaz visin

§t. projekta/st. nacrta 01/07/2021 merilo 1:100
vrsta graficnega prikaza Tehnicni prikaz datum JULIJ 2021
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[T NataSa HOHNEC, samozaposlena v kulturi - arhitektka
projektant Nadole 16, 2287 Zetale
objekt Poslovnostanovansiki objekt "Potréeva 34" parcela §t.: 542in 543
investitor MOP, Mestni trg 1, 2250 Ptuj ko..: 400 - Ptuj
pooblas&eni arhitekt NataSa HOHNEC, mag. inz. arh.,
identifikacijska Stevilka PA ZAPS 2068
vrsta projekta DGD tehnicni prikaz  SHEMATSKI PREREZ-prikaz visin
§t. projekta/st. nacrta 01/07/2021 merilo 1:100

vrsta graficnega prikaza

Tehnicni prikaz datum JULIJ 2021
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ﬁ. NataSa HOHNEC, samozaposlena v kulturi - arhitektka

projektant Nadole 16, 2287 Zetale

objekt Poslovnostanovansiki objekt "Potréeva 34" parcela §t.. 542 in 543
investitor MOP, Mestni trg 1, 2250 Ptuj ko.. 400 - Ptyj

pooblas¢eni arhitekt

NataSa HOHNEC, mag. inz. arh.,

identifikacijska Stevilka PA ZAPS 2068
vrsta projekta idejna zasnova tehniéni prikaz ~ severna fasada
§t. projekta/st. nacrta 03/10/2020 merilo 1:100

vrsta graficnega prikaza

Tehniéni prikaz datum oktober 2020 08
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T NataSa HOHNEC, samozaposlena v kulturi - arhitektka

projektant Nadole 16, 2287 Zetale

objekt Poslovnostanovansjki objekt "Potréeva 34" parcela §t.. 542 in 543
investitor MOP, Mestni trg 1, 2250 Ptuj ko.. 400 - Ptyj

pooblas&eni arhitekt

NataSa HOHNEC, mag. inz. arh.,

identifikacijska Stevilka PA ZAPS 2068
vrsta projekta idejna zasnova tehniéni prikaz ~ Zahodna fasada
§t. projekta/st. nacrta 03/10/2020 merilo 1:100

vrsta graficnega prikaza

Tehniéni prikaz datum oktober 2020 09
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NataSa HOHNEC, samozaposlena v kulturi - arhitektka

projektant Nadole 16, 2287 Zetale
objekt Poslovnostanovansiki objekt "Potréeva 34" parcela §t.: 542in 543
investitor MOP, Mestni trg 1, 2250 Ptuj ko.. 400 - Ptyj

pooblas¢eni arhitekt

NataSa HOHNEC, mag. inz. arh.,

identifikacijska Stevilka PA ZAPS 2068
vrsta projekta idejna zasnova tehniéni prikaz  Vzhodna fasada
§t. projekta/st. nacrta 03/10/2020 merilo 1:100

vrsta graficnega prikaza

Tehniéni prikaz datum oktober 2020 10
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projektant
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NataSa HOHNEC, samozaposlena v kulturi - arhitektka
Nadole 16, 2287 Zetale

objekt
investitor

Poslovnostanovansiki objekt "Potréeva 34"
MOP, Mestni trg 1, 2250 Ptuj

parcela §t.: 542in 543
k.o..: 400 - Ptyj

pooblas¢eni arhitekt

NataSa HOHNEC, mag. inz. arh.,

identifikacijska Stevilka PA ZAPS 2068
vrsta projekta idejna zasnova tehniéni prikaz  Juzna fasada
§t. projekta/st. nacrta 03/10/2020 merilo 1:100

vrsta graficnega prikaza

Tehniéni prikaz datum oktober 2020
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